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Pourquoi cette Révision ?

Objet de la Révision : La présente Révision prescrite le 3 Mai 2010 a été nécessité parce que le zonage allait toucher une zone N sur une surface
relativement importante, 8 hectares 08 hectares au lieu dit Rouge - Souleilla de Loumaing et modifier la vocation du quartier. 1l s’agit de réduire
la zone d’urbanisation future 2AU du lieu dit Rouge-Souleilla de Loumaing, de 70% et la restituer au territoire agricole, dont le zonage sera
classé en A.

Dans le PLU approuvé en 2005 la zone 2AU de Souleilla de Loumaing mesure 11ha58

La présente Révision du PLU réduit la zone a urbanisation future a 3ha5 et restitue la différence au territoire agricole soit 8 hectares08 en zone A.
Ces 3ha5 sont classés en 1AU -zone ouverte a ’urbanisation- ont fait I’objet d’une demande de dérogation auprés du Syndicat Mixte du Pays du
Sud Toulousain en charge du SCOT Sud Toulousain.

Le PADD de 2005 n’est pas remis en cause, il est mis a jour de quelques termes rédactionnels. La volonté, I’expression des orientations du
projet communal étaient déja inscrits dans le PADD du PLU de 2005. Dans la présente Révision, ce PADD a été repris tel quel, seule une mise a
Jour concernant les travaux de I’assainissement collectif et petites précisions ont été touchées et présentées au Conseil Municipal.

D’autres changements sont apportés lors de cette Révision, ils auraient pu faire I’objet d’une Modification et d’une Révision Simplifiée car ce
sont : des extensions ponctuelles, supressions ponctuelles d’EBC, des évolutions du réglement et des mises a jour et corrections. Cela étant
nécéssité pour adapter le document a la réalité du terrain qui évolue.

Les raisons qui ont emmené a cette réduction de la zone 2AU, et enclencher cette Révision :

Les élus souhaitaient faire évoluer le document,
=> d’une part a cause :

-- des effets conjugués de la baisse de la démographie et du ralentissement du nombre de constructions, sur la population scolaire et la pérennité

des équipements scolaires récemment réalisés.

Ceci a poussé les €lus a initier une opération de logements sociaux locatifs et étudier la faisabilité de cette opération qui n’était envisagée qu’a

long terme il s’agit du quartier Rouge /Souleilla de Loumaing,

== de I"avancement des travaux du réseau d’assainissement collectif et des possibilités de changements de tracé sur le plateau urbanis¢, permettant

des périmetres desservis plus importants, et donc un plus grand nombre de constructions & accueillir sur la capacité de la 1 station réalisée . Cleci

a I'intérieur del’enveloppe urbaine qui était définie, c’est donc une répartition différente entre zone UB et UC.

a

=» et d’autre part, parce qu’aux niveaux national et départemental, de nouvelles doctrines ont été élaborées, en matiére d’assainissement, et les
orientations ou régles du PLLU peuvent en bénéficier,
Ainsi, la possibilité de créer un quartier en Assainissement Non Collectif Regroupé correspond a la situation du quartier Rouge/Souleilla de
Loumaing pour lequel le raccorccilemcnt au réseau Assainissement Collectif s’avérait beaucoup trop honéreux.

S’ajoute a ces raisons, la situation d’une exploitation agricole sur le site de Rouge-Souleilla de Loumaing, fragilisée par la zone 2AU qui fiit
delimitée, et, I'avancement du SCOT du Pays du Sud Toulousain dont la volonté de maitriser 1a démographie sur I’ensemble du territoire du Pays
a fait réduire les potentiels qu’offrait le PLU de 2005. Rappelons qu’en 2005, les regroupements communaux étaient seulement en gestation, que
le Pays tel qu’aujourd’hui n’existait pas.

Une Révision du Schéma Communal d’Assainissement est menée en paralléle pour prendre en compte ’évolution de perspectives de
développement et les répartitions géographiques différentes entre assainissement collectif et assainissement autonome.
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Rappel historique de I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GRAZAC

Pourquoi un document d’urbanisme ?

L objectif des élus dés 1999 était d’accompagner le redémarrage de I’urbanisation, et améliorer la situation existante en ayant
pour but une organisation globale qui prenne en compte les problemes d’assainissement, de sécurité dans les déplacements, de
paysage, d’usage économe des sols. Précédemment le RNU était appliqué sur la commune. Le PLU est 'outil réglementaire
répondant a cette motivation.

Le 22 Juin 1999 le conseil municipal de Grazac prend deux délibérations qui intéressent le territoire communal
- I’une arréte I’option de la réalisation de I’assainissement collectif,
- Iautre prescrit I’élaboration du P.O.S de la commune.

Le POS n’ayant pas €té arrété avant la date du ler Avril 2001, la loi SRU du 13 décembre 2000, et son décret dapplication du
27 mars 2001, le transforment en P.L.U.

L’ élaboration de ce document d’urbanisme n’a été mise en route qu’aprés que le Schéma Communal d’ Assainissement ait été
lui-méme bien avancé.

2005 Appobation du PLU de GRAZAC.,

a

2008 Approbation de la 1°° Modification et de la 1°° Révision Simplifiée.

La Modification a porté sur le Réglement, en particulier sur le réglement de la zone 1AU concernant les lotissements et opérations d’ensemble.
La Révision Simplifiée portait sur un changement de tracés des zones N et 1AU, au Nord du futur quartier du Chateau pour permettre un 2°™
accés a ce quartier,

2011 Modification Simplifiée.
Suppression d’un emplacement réservé,

2010 Prescription de la présente Révision du PLU le 3 Mai 2010.
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Le PLU de GRAZAC approuvé en 2005 a été élaboré sur la base de La loi SRU .

Le P.L.U, document traduisant la volonté des responsables locaux d’organiser le territoire communal, se doit d’intégrer des
éléments supra-communaux qui touchent la commune , ainsi que les servitudes d’utilité publique.

Des préocupations en matiere d’habitat, d’environnement, de paysages, de déplacements ont fait 1’objet de lois instaurant de nouvelles
dispositions en matiére d’urbanisme et de protection de I’environnement.

Aprés les lois Voynet et Chevénnement , la Loi SRU mettait en place les PLU, plus qu’un outil réglementaire, précisant les droits des
sols, il est I’expression d’un projet urbain local.

L’un des objectifs du législateur était de faciliter la compréhension par le public des documents d’urbanisme et du projet urbain de la
commune, en regroupant au sein d’un document unique PLU dénommé Plan Local d’Urbanisme, 1’ensemble des régles d’occupation .
Ce PLU joue le role de véritable plan d’urbanisme Il devient un outil de communication du projet de I’aménagement et de
développement durable de la commune. 1l expose et justifie les orientations d’urbanisme, les actions envisagées, les régles applicables,
et ce sur I’ensemble du territoire communal et les grands secteurs de projet engagés par la commune.

Le P.L.U de la commune de GRAZAC fut élaboré dans cet esprit.

Aujourd’hui la présente Révision est un réduction de la zone a urbanisation future , restituant la surface au territoire agricole, le
P.A.D.D. n’est pas modifié,

12,86’31’4U de GRAZAC approuvé en 2005 fut établi conformément aux lois SRU du 13 décembre 2000 et Urbanisme Habitat du 2 juillet

Depuis, les documents d’urbanisme, outils majeurs du développement et de I’aménagement durable des territoires, ont vu leurs roles
redessinés par la loi « Grenelle 1 » votée le 3 Aoiit 2009, puis la « Grenelle 2 » votée le 12 Juillet 2010. Ces lois portent diverses
modifications au Code de 1’Urbanisme.

Le PLU de Grazac approuvé en 2005, respectait les fondements du Dévelopement Durable, et il demeure dans ses préocupations de
fond en accord avec les nouvelles exigences. La présente rédaction de la Révision du PLU, cite et rapporte les préocupations du
Grenelle | et le Grenelle 2. Toutefois la présente Révision étant en cours d’élaboration au 13 Janvier 2011 et arrétée avant le 1¢
Juillet 2012, est établie selon les dispositions antérieures a la loi du 12 Juillet 2010 dite Grenelle 2.
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1ére Partie:

LA COMMUNE AUJOURD'HUI - situation de la commune
- volet paysager
- éléments quantitatifs
- équipements , besoins
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SITUATION DE LA COMMUNE.

GRAZAC d'une superficie de 717 hectares, abritait une population « Iégale » de 512 habitants au 1" janvier 2012 (basée sur un
recensement de 2009) soit une densité de 70 habitants au km?.

Elle se trouve au Sud de I’agglomération toulousaine dans la vallée de I’ Ariége, 4 37 km de Toulouse. Dans cet axe Sud vers
I’ Ariége et les Pyrénées. Pamiers se trouve a environ 30km. Elle est 4 21 km de Muret qui est la sous préfecture. A 9 km de
Cintegabelle son chef lieu de canton.

Les améliorations des infrastructures routiéres, des cadencement des transports ferroviéres placent ce secteur a

15 a 20 minutes de poles d’activités importants et d’axes autoroutiers. Grazac bien qu’ & I’écart des routes importantes, en est
trés proche, offrant ainsi les avantages et non les inconvénients ni dangerosité. Exception faites de I’ intersection de la RD12
avec la RD28E qui demeure une préocupation malgré les aménagements apportés.

Grazac est proche de 1’axe Est Ouest qui permet de rejoindre I’ A64. L accés vers I’agglomération Est toulousain, le
Lauragais et le département de I’ Aude, se fait a travers les coteaux situés au Nord-Est de la vallée de I’ Ariége, traversés

par I"autoroutre A66. Ce barreau autoroutier est toutefois éloigné de Grazac, et I’amélioration de la RN 20, devenue RD 820,
maintient la préférence de cet axe vers le Nord pour rejoindre la métropole. Axe qui reste « la route de I’ Ariége ».

La voiture particuliére reste le moyen privilégi¢ de dg¢placement. Mais des améliorations se mettent en place

pour une meilleure utilisation des transports en commun. Si le véhicule particulier reste le moyen privilégié, un changement

des habitudes est en train de se faire, utilisation du train, et les réseaux de bus améliorés ou réorganisés ou réinventés. Indiquons que la
commune d’ Auterive posséde une gare ferroviaire.

Dans le cadre des Grenelle 1 et 2, I’amélioration des transports est une préocupation importante. Le SCOT du Pays du Sud toulousain
prend en compte ce théme dans la perspective des années a venir,

Les communes limitrophes sont:
- Auterive au Nord Est,  population en 2008 : 8 722 habitants

( population en en 1999 : 6 531 habitants , en 1990 : 5 814 habitants soit de 90 499 +12,28% )
- Mauressac au Nord Ouest, population en 2008 ; 385 habitants

( population en 2007 : 360 hab  en 1999 : 240 habitants , en 1990 : 184 habitants soit de 90 499 +30,4 % )
- Esperce au Sud- Ouest,  population en 2008 : 238 habitants

( population en 2007 ;: 236 hab ~ en 1999 : 210 habitants , en 1990 : 186 habitants soitde 90 499 +12,9%)
- Caujac au Sud Est, population en 2008 : 602 habitants

( population en 2007 :515 en 1999 : 437 habitants , en 1990 : 373 habitants soitde 90499 +17%)

L” accroissement de population entre les recensements de 90 et 99 permet de voir que GRAZAC a eu sur ces 10
années un accroissement plus important que les communes limitrophes.
(population en 1999 : 442 habitants , en 1990 ; 366 habitants soit +31,55 %),
En 2008 la population de GRAZAC était de 496 habitants,
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Rajoutons pour information les données de Cintegabelle qui, bien que n’étant pas limitrophe de Grazac, en est le chef lieu de
canton,
- Cintegabelle population en 2008 : 2 577 habitants
( population en 1999 : 2 341 habitants, en 1990 : 2 215 habitant soitde 90 99 +5,68% )

L’échelle démographique de ces communes donne un apergu de leur degré d’urbanisation. On distinguera Auterive et
Cintegabelle, qui sont les pdles économiques commerciaux et administratifs, des autres communes qui demeurent “”rurales”.

Au-dela de cet environnement géographique immeédiat, il faudra désormais se référer au SCOT, et au bassin de vie d’ Auterive pour
lequel le SCOT du Pays du Sud Toulousain définit les caractéristiques des différentes communes et leur vocation.

Administration :

Administrativement la commune de GRAZAC appartient a I’arrondissement de Muret qui se trouve a 2 1km.

Le chef'lieu de canton, est Cintegabelle dont elle est distante de 9km . Mais la population de Grazac pour son quotidien,
est davantage attirée par Auterive, commerces services. GRAZAC est a 7 km d’ Auterive.

Canton :
Les communes du canton sont au nombre de 7 : Aignes,Caujac, Cintegabelle, Esperce, Gaillac-Toulza, Grazac, Marliac.

Syndicats : ’ _
Grazac appartient a divers syndicats et regroupements a vocations spécifiques:

- Le SMIVOM, syndicat mixte intercommunal & vocations multiples, qui sont :
. le traitement des ordures ménageres, déchets verts, recyclables, et traitements des effluents urbains.
Et ramassage des ordures ménageres et déchetterie.
. hydraulique agricole ( nettoyage entretien des fossés meres, des ruisseaux et cours d’eau, en relation avec la DDAF),
. équipe intercommunale, pour I’entretien des fossés le long des chemins hors ceux affectés 4 la DDE.
- Le SEDEA service d’exploitation des équipements de I’ Ariége, hydraulique agricole pour irrigation des terres
cultivées, dont le siége se trouve a Saverdun,
- Le SIERGA syndicat intercommunal des eaux de la rive gauche de I’ Ariége: distribution de I'eau potable.
- Le SDEA. pour I’assainissement non collectif
- Le SMEA pour I’assainissement collectif
- Le SIASC, syndicat intercommunal d’aide sociale cantonale .
- Le SIC carte scolaire, qui gére le Regroupement Pédagogique des écoles de Caujac Esperce Grazac,
- Le SDEHG syndicat départemental d’électrification,

Regroupements de communes :
Depuis I’élaboration du PLU de 2005, se sont recomposées de nouvelles associations de communes. GRAZAC s’est adaptée a

une nouvelle logique de territoire mise en place sur la base de cohérences territoriales d’intéret d’équilibre,

LaCCVA:

GRAZAC entre en 2005 au sein de la communauté de communes-ancien District de la vallée de I’ Ariége. Depuis 2010 la
communauté de communes prend le nom de CCVA communauté de communes de la vallée de I’ Ariége. Elle a vocation dans les
domaines de : I’assainissement et travaux, restauration scolaire, communication, Environnement chantier d’insertion, ordures
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ménageres. '
Enfance et petite enfance Culture loisirs éducation Equilibre, aménagement du territoire

Le Pays :

La création du pays auquel appartenait GRAZAC, a été créé en 2003. Il se dénommait “Pays des 5 vallées”, et rattachait cette
partie de la vallée de I’ Ariége , au Volvestre, jusqu’a Carbonne. Il recouvrait 92 communes

Englobé dans le Pays du SUD Toulousain.

Cette entité est désormais importante car elle a compétence dans I’élaboration et la mise en place du SCOT du Sud toulousain,
un syndicat Mixte du Pays du Sud Toulousain a été mis en place pour assurer ces missions.

Le SCOT est un document d’aménagement du territoire qui hiérarchiquement s’impose aux PLU des communes de son
périmétre. Le SCOT traite des thémes du logement des déplacements et transport des activités économiques, agriculture , de I’
environnement dans la perspective des années 2030.

La Révision du PLU de la commune de Grazac doit respecter ce document.

[ 17 amitee

GARONNE YALLEE .
0“*"'6' ‘ Le Pays du Sud Toulousain regroupe :
| AR nm "
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1ére Partie:

LA COMMUNE AUJOURD'HUI - situation de la commune
- volet paysager
- éléments quantitatifs
- équipements , besoins
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DESCRIPTION PAYSAGERE DE LA COMMUNE DE GRAZAC.

Le territoire de Grazac a une superficie de 716 hectares, il se trouve dans la vallée de 1’ Ariége et sur les contreforts du Volvestre.

Ses cotes altimétriques vont de 193 m au-dessus du niveau de la mer dans la pointe Nord en bordure de la Mouillone, au point
culminant de 337 metres en limite Sud-Ouest de la commune au lieu dit Garaud.

Ce territoire est structuré par le réseau hydrographique qui I'irrige et le traverse, la vallée orientée Sud-Est Nord-Ouest, et les
coteaux qui bordent la vallée.

Ces deux unités géographiques modélent le territoire de Grazac en 3 entités paysagéres :

- la vallée

- les versants des coteaux

- les plateaux

L’occupation des sols (bati, cultures, boisements, alignements d’arbres de haies) venant en superposition.

ENTITES PAYSAGERES LIEES AU RELIEF

La vallée ; N

La vallée de I’ Ariége orientée Sud-Est Nord-Ouest, couvre la partie Nord-Est de la commune sur environ le tiers de sa surface
totale. Grazac est traversée par la riviere de la Mouillonne, affluent de 1’ Ariége qui irrigue les terres de la commune. La RD 12
paralléle a la vallée, marque la séparation de la vallée avec les premiéres pentes des coteaux.

Les versants d X . .
Ces contreforts du Volvestre, ce sont les terrasses de I’ Aricge, ils bordent la vallée et sont caractérisés par des pénétrations de

vallons perpandiculaires & la vallée principale, creusées par des ruisseaux secondaires.

- Le vallon du ruisseau Glaoudis qui traverse la commune, et ses deux versants, occupent une grande partie Nord-Ouest
de la commune. Avant de 5 ouvrir sur la vallée au lieu dit Rouge, il regoit la Goutte et le Pesquiés qui 4 leur tour
crééent des encaissements séparant ainsi les lieux dits Le Chéteau , Julia et Buffobent,

- En limite Sud de la commune, le ruisseau de Rieutarel, se dévie vers I’Est pour ne rejoindre la vallée qu'aprés

avoir contourné Caujac. Depuis la RD 28, située en belvédére on peut apergoir entre constructions et arbres, des
paysages particuliers sur la commune voisine : une cuvette circulaire au centre de laquelle s’¢léve une colline.

La plupart de ces fonds de vallons ont des pentes fortes. Depuis les routes, situées sur les lignes de plus grandes pentes, on ne
s’en apergoit pas.

Malgré cette orientation générale Sud-Ouest Nord-Est des vallons, ce massif présente en front de vallée un versant régulier
paralléle & cette derniére. Depuis la RD 12 on remarque deux pénétrations discrétes : & Mouscaillou et au ruisseau de la
Garenne au pied du village. Puis, une ouverture plus importante, le débouché du Guignouris au lieu dit Rouge.
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Les plateaux
La morphologie de ces coteaux, engendre des plateaux d’étendues modestes .

Il s’agit des secteurs :

- de Loumaing jusqu’a Capayrou au Nord,

- de la plaine de Mouliniéro au Sud Ouest de la commune, du point culminant qui est ici en limite communale Jjusqu’a Tartagnac.
Un troisiéme plateau plus important, se trouve en partie centrale de la commune, a I’arriére du village, aux lieux dits le
Chateau, Bagnos, Labourdette, Fourcade et Julia.

OCCUPATIONS DES SOLS
Elles se calquent au relief.

Le végétal
Les bois et masses arborées.

Grazac posséde une couverture boisée importante. Ces boisements sont trés localisés sur les pentes fortes des coteaux et en
fond de vallons. Ils sont pratiquement en continuité. Deux étendues plus modestes, se trouvent en front de vallée, au lieu dit
Mascaillou et a Saurats

De Lagréce Dieu jusqu’a Caujac, nous avons un massif  peu prés continu, qui constitue la région forestiére du Volvestre dans
sa partie Haute-Garonne, versant Ariége.

Un bois communal de (26ha) 260 535m2 constitue une grande part de ce massif boisé a ce titre il est protégé il reléve du
régime Forestier. ¢

Les types de sols rencontrés sont propices au développement d’arbres feuillus & grand développement : des chénes,
marronniers. On trouve également des cédres dont les formes se détachent et accompagnent des sites d’intéret comme la
silhouette du village sur le coteau.

Pays naturel et agricole
L’agricuiture se trouve dans la vallée, sur la retombée des coteaux sur une bande étroite entre bois et RD12. Puis, trés
localisée sur les coteaux, & Capayrou et sur la plaine de la Mouliniéro ou les terres travaillées sont entourées de boisements. A

Iarriére du hameau Rouge, demeurent des parcelles cultivées, contrairement aux précédentes, elles sont trés morcellées, de
petites tailles alors que les 3 territoires agricoles précédents, présentent des surfaces de parcelles importantes, qui témoignent
du recensement agricole qui a été fait en 1992,

Les entrées dans le ansgge urbanisé :

L arrivée Nord au village se fait aprés une montée au travers un espace naturel, la vue sur trois hameaux anciens ponctuent cette
montée depuis la RD12 jusqu’au village centre. La traversée du village ancien est marquée par la place et la mairie. Puis ce centre se
poursuit par la présence d’une esplanade récente qui regroupe 1’école, la salle polyvalante, le plateau de petits jeux et loisir qui fait la
Jonction entre le plateau urbanisé et le village ancien,

Les arrivées dans la partie urbanisée par le Sud-Ouest (venant d’Esperce), comme par le Sud-Est ( venant de Caujac) se font en
traversant des quartiers de maisons pavillonnaires, plus ou moins denses.
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Le béti ancien :

Le bati ancien groupé s’est installé dans des sites stratégiques ou propices a un habitat regroupé.

- > Le village centre en situation “perchée” domine la vallée, en bord de plateau.

Le village est organisé, avec une hiéarchisation des espaces publics : la place triangulaire , bordée d’un alignement de

bati avec des arcades, I’alignement a I’Est a seulement un rez de chaussée. Des ruelles et impasses délimitent des

amorces d’ilots, au Nord de I’église comme en entrée Sud du village.

- > Il'y a également trois hameaux, présentant chacun une organisation “spatiale spécifique, bétis avec les outils d’un tissu

urbain continu : alignement sur voie, mitoyenneté, organisation linéaire ou créant une place.

- Le hameau de Rouge est le premier qui se présente au visiteur dans le creux du relief 11 est compos€ avec le ruisseau
qui le traverse , une ruelle vient organiser le bati en fagade d’angle. La qualité des matériaux et du bati terre crue enduite
de couleurs effacées, présence de galets, pigeonnier, mur de cléture bati, en font un témoin du patrimoine architectural
trés intéressant.

- Le hameau de Bernadou de fagon plus modeste, est a I'image du village en position dominante sur la montée depuis

Rouge, dans un creux de relief, a I’échelle du lavoir. L’organisation interne de sa desserte et I’implantation du bati

délimitent un ilot central.

- Le hameau de Bagnos a une organisation trés simple, linéaire, béatie d’un seul c6té de la voie. 1 montre la qualité

apportée par un minimum d’organisation d’ensemble. A I’écart de la route, I'impasse est utilisée en espace collectif, Les

Jardins de I’autre c6té de cette “ruelle”, lui donnent son caractére de hameau rural .

- >Deux regroupements encore plus petits, contribuent & la présence de nombreuses implantations anciennes;

- Entre le village et Rouge au lieu dit Martelet le Bézinat,

- A l’arriére de Bagnos, a I'angle de la RD ¢t du chemin de Labourdette, I'implantation en alignement d’angle

d’un bati ancien, matérialise I’entrée du chemin.

N

Le béti ancien épars.

De composition modeste ou plus élaborée , il existe un patrimoine architectural et historique: le chéteau, les fermes, le
Moulin, La typologie des fermes et batiments agricoles est variée , position des hangars accolés ou détachés .

- Le chéteau au fond de son allée, est & I’abri des regards, e, discret sur ce plateau.

- /l\u lieu dit Fourcade une construction au volume simple, perpandiculaire a la route, sert de repére sur le plateau
urbanisé,

- Les implantations d’anciennes fermes sont nombreuses en bordure de la RD12 a proximité du carrefour.

- Le Moulin d’Oren en bordure de la Mouillonne,

- Des localisations plus isolées Terrefort dans la vallée.

D’autres anciennes constructions faute d’entretien, de restauration réhabilitation, ont disparues,

Le biiti «récent», les extensions «récentes » du village
Les extensions récentes de type pavillonnaire se sont faites au Sud du village sur le plateau aux lieux dits Le Chéteau, Bagnos,

La Bourdette. Elles se sont poursuivies sur la commune de Caujac, il y a ici un quartier “intercommunal” en forme de triangle
et se prolongent le long de la RD28,

Cette urbanisation linéaire a utilisé la voirie existante et les anciennes servitudes de passage (ui désservaient un parcellaire
morcellé ef enclavé, Elle a englobé le hameau de Bagnos, et, des constructions anciennes comme Le chéteau, et Fourcade. Elle
a a ce jour pratiquement rempli le plateau.

Cette extension urbaine a pu se développer gréce a plusieurs facteurs conjugués : le parcellaire trés morcellé et de petites
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contenances correspondant au marché du pavillonnaire, un sol peu fertile et une agriculture qui a délaissé ce secteur pour des
territoires plus favorables, en vallée irrigable et pouvant étre remembrée.

Depuis le PLU de 2005, le plateau continue de se remplir, certaines parcelles se sont densifides.
Ce n’est que trés récemment, 2008 qu’un lotissement important (par le nombre de parcelles) est réalisé, au lieu dit Julia. 1l demeurera
d’un impact discret par sa localisation a I’intérieur des terres, a ’arriére d’une frange arborée conservée.

Le bati récent excentré

- Le long de la RD 28, au dela du chéteau d’eau, 1’ éloignement est dii a la linéarité de cette urbanisation.

- En limite communale avec Esperce, a I’extrémité Ouest de la commune une douzaine de maisons ont été baties ici le long de
la voie. De I'autre c6té de cette route, une situation similaire sur le territoire d’Esperce. Ce qui constitue un quartier réél, mais
¢loigné du village.

Sur GRAZAC cette implantation ne s’est pas agrandie depuis 2005 car maintenue telle par la réglementation du PLU de 2005.

CONCLUSION

La description qui précéde permet de dégager des ensembles sensibles dont il faudra tenir compte.

Eléments remarquables du paysage
Parce qu’ils participent a la qualité des paysages plus largement que le simple territoire communal et qu’ils permettent

d’identifier cette partie de la vallée de I’ Ariége, listons comme éléments remarquables : la vallée agricole, le versant des coteanx
“front de vallée” sur toute la traversée de la commune de Mascaillou a Saurats, car il est représentatif de ce massif du
Volvestre, et, la silhouette du village qui se détache dominant la vallée.

Plus spécifique a Grazac, un ensemble d’éléments de qualité accompagne la montée, du carrefour Jjusqu’au village : le relief, la
route sinueuse qui se dédouble, les hameaux qui ponctuent cette entrée de village : en bas Rouge, en haut de la cote le lavoir et
Bernadou avant d’arriver au village.

Les ensembles de btis anciens sont, sur Grazac trés intéressants, ils devraient étre préservés.

Le tracé des routes oriente la perception que I’on a d’un paysage:

- Les images fortes ou marquantes de Grazac sont pergues depuis la vallée, on a ici du recul pour voir la silhouette “carte
postale”,

- Les points de vues sur la vallée sont situés dans le village derriére la mairie et 'église, et depuis les écoles et la voie
communale n°2 entre les constructions existantes.

- Les importantes étendues de boisements, logées au creux des vallons ne sont pas pergues par I"automobiliste dans leur totale
dimension. Il faut devenir piéton pour y pénétrer,

Principe ;

La qualité des paysages contribue 4 la qualité du cadre de vie, mais aussi permet d’identifier un lieu. Le développement de
I'urbanisation s'il est nécessaire doit préserver des éléments identitaires laisser des espaces tampons , pour se repérer ou mettre
en valeur un élément,

Les fortes contraintes physiques préservent la qualité des sites, les cours d’eau, les talus importants, les pentes de relief fortes,
Par contre sur des terrains relativement plats c’est une volonté clairement exprimée qui modélera le paysage futur,
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La description qui précéde est celle du PLU 2005 actualisée au chapitre bati récent, car les paysages n’ont pas été transformé
hormis le plateau urbanisé qui se comble. Et un lotissement dont la 1° tranche est réalisée, et, qui se trouve dans le site Julia, la
conservation des arbres qui existaient va atténuer 1’impact des maisons a venir.

Depuis, des études sur les thématiques des paysages, milieux naturels et gestion économe des sols ont été réalisées, sur des territoires
plus importants , le porter & connaissance informe de : la ZNIEFF de type II « Coteaux et bois de Mauressac a4 Caujac », et dans le
cadre de la charte paysagére du Pays du Sud Toulousain : le repérage des sites sensibles et en particulier les corridors vert et bleu.

L’analyse du territoire de GRAZAC n’est pas en contradiction avec ces documents. La conclusion et la carte des éléments marquants a
préserver montrent la prise en compte du paysage naturel.
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LE TERRITOIRE PHYSIQUE COMMUNAL Géologie, hydrogéologie et pédologie

Une analyse détaillée et compléte est donnée dans 1’annexe Aptitude des sols a I’assainissement autonome. Elle est extraite du
Schéma Communal d’Assainissement réalisé par AGE Environnement. N’est repris ci-aprés que le chapitre géologie et sont
cités les types de sols rencontrés.

[13

-->Du point de vue géologique, le territoire communal est situé sur les terrains molassiques du Volvestre datant de 1’ére
tertiaire.

Ces molasses sont dues au démantelement du Massif Central et des Pyrénées par des phénomenes d’érosion ayant entrainé le
comblement de la cuvette occupant le bassin aquitain. Les dépots détritiques grossiers dans un premier temps, sont ensuite
constitués par une alternance de grés, d’argiles , de calcaires et de marnes formant des molasses datées de I’Oligo-Miocene.
Ces matériaux d’origines diverses sont disposés en bancs superposés. L’épaisseur de ces molasses peut dépasser 1500m au
centre du bassin,

Deés le milieu du Miocene (-15 millions d’années), le remplissage est pratiquement terminé, Le paysage ainsi constitué est
ensuite modifié par la mise en place d’un réseau hydrographique.

Les riviéres (Garonne, Ariége, Léze, ..) ont creusé ensuite des vallées élargies par des divagations de méandres et ont déposé
des formations alluviales. L. alternance des phases d’érosion et de sédimentation, liées aux périodes glaciéres a modelé des
terrasses étagées. Migrant progressivement vers le Nord, ces riviéres se sont profondément enfoncées dans le substratum
molassique et aujourd’hui, ne déposent des alluvions que lors de crues exceptionnelles.

Les formations molassiques présentes sur le territoire communal ont été entaillées par plusieurs petits ruisseaux. L’érosion de
ces terrains a modelé un paysage vallonné,

=->Pédologie : Types de sols rencontrés :

= sols bruns calciques développés sur molasses stampiennes

= 50ls bruns formés sur éboulis et coulées de solifluxion

- s0ls bruns développés sur alluvions évoluées des hauts niveaux
- sols bruns alluviaux de la basse plaine de 1’ Arige
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1ére Partie :

LA COMMUNE AUJOURD'HUI - situation de la commune
- volet paysager
- ¢léments quantitatifs

population, logements, activités
diagnostic agricole

- équipements , besoins
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POPULATION

Les données démographiques :

La population légale 2009 de la commune de GRAZAC entrant en vigueur au 1° Janvier 2012 est de : Population municipale 502 /
Population comptée a part 10 / Population totale 512. Cette donnée est calculée sur la base d’un recensement de la population 2009.

1962 1968 1975 1982
population s.d.c 163 125 135 210
différence/au précédent -23,3% +8% +55,6%
densité moyenne (hab/km?) 17,4 18,8 29,3
population des ménages 69
taille moyenne 3,0

Population
Population -
| 1076 364
} 1081 a1
| (1808 320
1001 400
1080 aon
1901 270
1606 250
1011 233
1021 172
1620 218
1031 1"
1036 0
1940 199
1084 \67
1002 169
1068 126
1678 135
1002 210 ®
1600 aes eV L R TLI Y G WV R St st i et Gt A AL
oo | ___442) :
Bowrme : M o la )
' A partic da 1082, la notion de populalion ulittado est la Popuiation Sana Doubles Comples,
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1990 1999 2007 2010 2012

366 442 493 496 municipale 502
+74% +20,7% +11,6% 9 cptée a part
505 pop totale 512

51,0 61,6 68,7 69,2 70,0
122 151 177 190
3,0 28429 27428

Apres les explosions démographiques que la commune a
connues dans les périodes 1975-1982 et 1982-1990,
I’évolution a diminué fortement ces 20 derniéres années.

La population des ménages, indique une réduction de la taille
de ces ménages. Moyenne abaissée soit parce I’apport de
population est due a de jeunes couples qui s’installent avec peu
—pas encore- d’enfants, soit parce que les couples installés
depuis plusieurs années, ont leurs enfants grands qui quittent |a
maison familiale,

I est intéressant de garder la courbe ci contre, que I'INSEE
avait publiée : évolution de la population en un siécle de 1876 a
1999, Y atil eu sur la commune beaucoup cle constructions
disparues ? i non, le bati ancien qui subsiste devait avoir un
taux d’occupation important.
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Tableau des naissances, décés et Solde migratoire :

POP T2M - Indicateurs démographiques

1968 a

1975

| Variation annuelle moyenne 1.1

de la population en %

- due au solde naturel en % -14

- due au solde apparent 26
des entrées sorties en % n

| Taux de natalité en %s 33

Taux de mortalité en % 178

19754 1982 &

1982 1990
+65 72
-12 +0,2
77 +7.0

78 115
199 97

1990 &
1999

#24

+0,8

+13

136

58

1999 a
2009

+13

+03

+10

98
6,6

Sources * Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -

RP1999 et RP2009 exploitations principales - Etat civil,

La variation annuelle s’est affaiblie lors des 2 derniéres décennies, due surtout a un ralentissement de la composante migratoire.

POP G1 - Naissances et décés

B Naissances W Décés

Source  Insee, Etat civil

0
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Toutefois, I’augmentation de la population de Grazac demeure alimentée essentiellement par ce solde migratoire des entrées et sorties.
Le solde naturel faible, reste positif depuis les années 1982. De 1999 a 2007, les taux de natalité et de mortalité se rapprochent.

Population, répartition par age :

POP T3 - Population par sexe et dge en 2009

Hommes

Ensemble 262
0atdans 2
16 4 20 any 46
30 & 44 ano 47
45 0 59 anp 3]
€0 & 74 ans 3
754 89 ang 14
90 ans ou plus 1
04 19ane 70
20 4 B4 ans 162
65 ans ou plua 30

Source ' Insee, RP2009 exploitation principale
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100,0
200
17
16.1
64
12.1

53
04

268
619
13

POP G2 - Population par grande tranche d'dge

Femimes % "
28
240 100,0 ”
&1 214 23
3 128 | °
47 198 | 10
05 21
2 usa
3 | s
14 58 |
o 00! ¢
|
4 26,7 ' 0:-tdans  1820ans 3044 ans 4680 ans  00-T4ans  THansoue
143 7
% { N 1969 W 2009
2 136 |
/ Souices . Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales
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EMPLOI

Parmi les 502 habitants de la commune, le recensement de 2009 indique :
- - une population de 15 a 64 ans en age de travailler de 336 personnes,
- - parmi elles 253 sont actives (75,3%) , dont 223 ont un emploi (66,5%).

Evolution :

1982 1990 1999 2009
Population totale active 90 165 213 253
Taux d’activité 54,2 % 58,9% 70,5% 75,3%

Emploi par statut :

Le recensement de 2009 indique :
Sur les 223 personnes ayant un emploi :
--> 203 ont un statut de salarié dont 188 CDI et emplois publics, 6 CDD et 1 intérimaire.
--> 21 ont un statut de non salarié, dont 11 travailleurs indépendants et, 10 employeurs.

Les données du recensement de 1999 étaient :
Sur les 189 actifs ayant un emploi,
--->168 ont un statut de salari¢ dont 19 emplois précaires et 26 emplois publics :
-==> 21 ont un statut non salarié, dont 12 travailleurs indépendants et 9 employeurs.

Ou vont travailler les actifs de la commune

On remarquera ici que 2,1% de la population ayant un
emploi en 1999 travaillait sur la commune,
En 2009 il y a 11,9% de la population ayant un emploi

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emplol qui résident dans la zone

2009 % 1999 %

qui travaille sur GRAZAC.
Le recensement de 1999 complétait les données par les
o I .
i . el modes de transport domicile-travail :
ks Sur les 189 actifs (100%) :
dand la commune de résidence b 1o Ao our les actifs ( 0)
. I pas de transport (0,5%)
dang une commune autre que la commune de résidence 197 861 185 978 . '
située dane le département de résidence 181 810 170 898 | 0 marchait 4 p!ed
U f ne J GV
’ Un seul mode de transport : 179 (94,7%)
situéde dane un autre départament de la région de résidence ] 49 13 69 D 6 1(0.5%
située dans une autre région en France métropolitaine 5 22 1 05 e%lx roucs : ( b 0) ©0
sifude dano une autre région hore de France métropolitaine 0 0.0 1 05 Voiture pamcullere 171 (90"' /o)

(Dom, Com, étranger)

Sources  Insae. RP1999 el RP2009 explofations principoles
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Transport en commun 7 (3,7%)
Plusieurs modes de transport : 9 (4,8%)
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LOGEMENT

EVOLUTION DE LA CONSTRUCTION :

Ensemble des logements par types

Type de logements 1968 1975 1982 1990 1999 2009
Ensemble 83 99 114 157 169 2 100% 212 2> 100%
dont
Résidences principales 45 48 69 122 151->89,3% 190->89.4
Résidences secondaires 26 39 40 16 11 26,5 8 24,0
et logts occasionnels
Logements vacants 12 12 5 19 7 241 14 26,6
dont
Logts individuel Maisons 68 106 164 = 97,0 210->99,1
Fermes 8 14
Autres 2

| Appartements 0 0 4 24 20,9

Résidences principales selon I’époque d’achévement

.......

NS

52 soit 34,4% sont antérieures a 1949

20 soit 13,2% datent des années 1949 a 1974
(LT A
14 s0it 9,3% de 1990 et aj

v 1975 2 1989
orés (jusqu’au recensement de 1999)

Ce tableau est exirait du recensement de 1999, Ces données ne sont pas disponibles au recensement de 2009 car changement de questionnaire.
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Nombre de piéces par résidence

LOG T3 - Résidences principales selon le LOG T4 - Nombre moyen de pieces des
nombre de piéces résidences principales
2009 % 1999 % | | 208 1990
Nombre moyen de piéces par résidence principale 47 44
Ensemble 190 100,0 161 100,0 |
1 pié 0 00 0 00 e bod -
ce ; 0 |
i - appartement 45 50
2 piéces 6 a 5 33 \
3 piices 20 10.4 23 159 | Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales
4 piéces 53 28,1 57 377
5 piéces ou plus 11 58,3 66 437 1‘
Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations pnncipales.
Eléments de confort : )
LOG T8M - Confort des résidences principales
‘ 2000 % 1099 %
Résidences | Ensemble 190 100,0 164 1000 D {1999
pléces Salle de baln avee baignoire ou douche 163 004 143 947 4'4
Chauffage central collectif 1 08 { 07 )
Chauffage central individuet €6 349 56 36,4 A
Ensemble " 50
1A i i €4 33, G
I piece Chauffage individuet "tout électrique 39 46 305
2 pi éces Sources " Ingee, RP1999 et RP2009 exploitations principales
3 piéces LOG T9 - Equipsment automobille des ménages
4p féces 2000 % 1909 %
5 piéces ou
Ensamble 190 100,0 151 100,0
Au moing un empl réoervé au statior 143 7686 12 742
Au Moing une voiture 182 058 142 94.0
« 1 voiture 56 207 73 a7
« 2 voitures ou plus 126 66,1 ee 57,0 J
Sowrces Ingee, RP1999 ot RP2009 exploitations principates.
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LES OCCUPANTS 2013

Grazac (31231 - Commune)
Mise a jour le 28 juin 2012
Chiffres clés Logement
Géographie au 01/01/2011
LOG T6 - Ancienneté d' énag it dans la résidence LOG G2 - Ancienneté d'emménagement
principale en 2009 des ménages en 2009
Part des Population Hombre moyen
Hombrede  nénages des de pidces par | degutt moins de
ménages en % ménages logement  personne VHemmy . O
.—_oc 2 a 4308
| Ensemble 190 100,0 502 4.7 18 |
Depuis moins de 2 ans 12 6.2 33 4.1 ]
De 244 ane 24 125 76 46 14 | v
De 549 ans 27 141 75 4.8 17 | ,,.“"m
10 ano ou plus 127 67,2 318 48 19 | ded0ads e
8 : o |
Source . Insee, RP2009 exploitation prncipale Source : Insee, RP2009 exploitation principale
LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation
2009 Ancienneté 1999
et moyeanne
lombre de demména- =
Hombre % parsonnes Gemanten Nombre %
annéa(s)
Ensamble 100 100,0 602 17 161 100,0
Propridtaire 172 a0 8 452 17 137 907
Locataire 9 4.7 30 ] 10 66
dont d'un logement HLM loué vide 0 0.0 0 " 00
Logé gratuitement @ 4.7 bd] 13 4 26
Sources hru;- RPlﬁsb el RP2009 nnplw!:ﬂm/m principales

Statut des occupants : Sur les 190 résidences principales,

90,6% sont occupées par des ménages propriétaires de leur logement,

seulement 4,7% sont des locataires.
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ACTIVITE DE LA CONSTRUCTION

Le PLU de 2005 fiit basé sur les données suivantes :

Logements autorisés 1986-1990  1991-1995  1996-1997  1997-1998
Nbr annuel moyen 4,6 1 2,5 4

1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
Permis de construire

déposés 4 0 4 3 4 5 9 1
autorisés 4 7 4 4 4 0 0 2 2 1 2 3
Demandes de CU 7 3 6 6 10 12 8 3

Des statistiques DDE donnent de 1988 a 1998, 26 permis de construire délivrés ils ont consommés 6,3 ha de surface soit

2400m2 en moyenne par permis. &
Notons également que I'ensemble des logements autorisés sont des logements individuels.

Activité construction jusqu’en 2010,

Détail des permis de construire déposés entre 2005 et 2010 :
En 2010 jusqu’en Octobre : sur les 8 permis déposés :
2 maisons individuelles
I maison d’habitation avc hangar agricole
2 sur maisons existantes (modification extension)
1 transformation écurie en habitation
I btiment agricole

En 2009 sur les 7 permis déposés :
I changement de destination d’un hangar en maison individuelle
1 modificatif
I réhabilitation extension en gite
2 garages
Atelier municipal
I modificatif

2001
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En 2008 sur les 8 permis déposés :
3 maisons individuelles
3 aménagement sur maisons individuelles existantes (1 extension, 1 aménagement, 1 véranda)
1 garage
1 piscine

En 2007 ,4 DT et 8 permis déposés :
5 sur existants (agrandissement, réhabilitation)
1 hangar agricole
1 permis de démolir
1 permis refusé

En 2006 des DT et 8 permis déposés :
2 maisons individuelles
3 sur maisons existantes ( agrandissement)
1 batiment annexe
1 extension stabulation
1 piscine véranda abri
En 2005, 9 DT 6 permis.

Entre 2005 et 2010 si I’on note un nombre régulier de permis déposés de 7 4 8, le détail ci-dessus montre que les Permis de
Construire concernent : v

- des créations de maisons individuelles, qui sur ces 5 années sont seulement au nombre de 7,

- des transformations de béti existant en logement ,

- des agrandissements , améliorations d’habitations existantes, et annexes aux logements,

- des batiments agricoles .

Les données entre 88 et 98, indiquaient la totalité de 26 permis de logements portant & 2,6 la moyenne annuelle, Entre 2005 et 2010 le
nombre de PC maison individuelles a baissé¢ annuellement.

Lotissements 2013

En 2010 Grazac compte 2 opérations de lotissements. Le lotissement de Labourdette réalisé en 1997 et I’opération Julia réalisée

en 2010,

= Avant 2005, I'activité de la construction sur Grazac, était issue d’opérations individuelles, détachement d’une & deux parcelles,
partages familiaux. Les opérations n’ont pratiquement pas concerné la création de plus de 3 parcelles. Pour ne pas entrer dans une
procédure de lotissement, rnais aussi parce que la demande n’existait pas.

Un seul lotissement filt donc réalisé, en 1997 au lieu dit Labourdette sur lequel avaient été édifiées 4 constructions (2 en 1998, 2

en 1999), _

A la mise & jour du fond de plan en 2011 pour la présente Révision, ce lotissement a fini de se bétir sur les lots d’origine, 6 lots a batir.

-Le PLU de 2005 a permis la perspective de quartiers nouveaux en particulier la réalisation du quartier Julia. La premiére tranche de
cette opération opération a été réalisé en 2010.
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ACTIVITES ECONOMIQUES

Activités économiques et services dans la commune

Il'y avait en 1999 sur la commune de Grazac, 9 établissements de moins de 20 salariés -
7 établissements de construction,?2 de services.

Chiffres mairie : 6 artisans , 1 commergant, 1SCI. Le bar service.

Les données de PINSEE au 31Déc 2008 indiquent sur GRAZAC :
- 28 établissements actifs au total des activités, agriculture comprise :
17 établissements comptent 0 salariés,
9 établissement comptent de 1 a 9 salariés,
2 établissements comptent de 10 a 13 salariés.
Ces 28 établissements se répartissent selon les secteurs d’activités suivants :

- Agriculture, sylviculture et péche 8
- Industrie 0
- Construction 3 v En 1999 il y avait 7 établissements
- Commerce transport service divers dont
commerce, réparation auto 3 oo En1999 il y avait 2 établissements de service

- Administration publique, enseignement,
santé, action sociale

Données mairie en 2012 ;

1 charpentier, 1 magon, 1 chauffagiste, 1 entreprise de service entretien, 1 bureau d’étude, 1 entreprise de transport cette derniére
installée depuis longtemps,

5 assistances maternelles de la communauté, et sur I’école maternelle : 1 ASEM et 1 cantiniére,

Egalement les 2 centres équestres qui ne sont pas comptés au secteur agriculture,

Emlplois sur la commune de Grazac, selon le statut professionnel :

En 1999 il y avait 22 emplois sur Grazac - 18 salariés et 4 non salariés-
En 2009 ily avait 51 emplois .............. - 38 salariés et 13 non salariés-

Population et lieu de travail :

Il faut croiser ces données avec un des tableaux précédant sur « la population et lieu de travail » qui indique que 27 personnes habitant
la commune, y travaillent, (elles n'étaient que 4 au recensement de 1999). Par déduction 24 personnes (51-27) viennent travailler sur
Grazac. L’évolution de ces données montre que cette commune encore rurale, devenue en partie pavillonnaire, ne parait pas étre un
village dortoir,

Les éléments que donnait I'INSEE sur les modes de transports domicile travail ne sont publids ( ?)

Le SCOT du Pays du Sud foulousain a défini des poles d’activités qui se trouvent sur des communes d’une échelle plus importante que
GRAZAC, Ce SCOT prévoit aussi la possibilité de petites unités en conservant une vocation principale d’habitat, sur des communes
plus petites. Le réglement du PLU communal de 2005 permettait des activités au sein des quartiers d’habitation, afin de s’adapter aux
besoins des artisans et quelques professions qui pouvaient ainsi maintenir leurs activités sur la commune. Ceci permettant le principe
de mixité des usages. Le Réglement de la Révision maintient ce principe.
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LE DIAGNOSTIC AGRICOLE : ACTIVITES AGRICOLES ET ACTIVITES EQUESTRES

1° UNE CHARTE AGRICULTURE URBANISME.
1°- a- Un nouveau cadre législatif : Une Charte Agriculture Urbanisme et Territoires —Avril 2010-

«Poussée par la dynamique de I’agglomération toulousaine, la Haute Garonne est un département particuliérement attractif confronté a un fort
accroissement de sa population et a un fort développement des activités. Cette dynamique encouragée par tous peut cependant aller a I’encontre
d’une gestion économe des sols telle que définie par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains de 2000 et qui va-8tre-amplifiée avec les lois
Grenelle.

Parallélement, il est demandé a I’agriculture de proposer des conditions d’exploitations plus respectucuses de ’environnement, et aux espaces
agricoles d’autres fonctions notamment en matiére énergétique et de biomatériaux, tout ceci demandant plus de foncier disponible.

Il semblait donc pertinent au moment ot s’élaborent\les SCOT de I’aire toulousaine, de créer un espace de rencontre entre les acteurs de
I’aménagement qu’ils soient Etat, Collectivités Locales ou associations et organisations socioprofessionnelles. .. ... ..

Une charte a donc été signée en Avril 2010, Le travail, puis la signature de cette charte, marquent la volonté des différents acteurs de territoire de
mener des actions concertées en vue de limiter cette consommation d’espace pour mieux préserver I’activité agricole et I’environnement.

Ce document a pour objet d’asseoir des bases de réflexions pour I’élaboration des Schémas de Cohérence Territoriales, des Plans Locaux
d’Urbanisme (PLU), des autorisations d’urbanisme... »

Aprés une description de la situation de I"agriculture dans le département de la Haute Garonne, la Charte Agriculture Urbanisie et Territoires
rappelle le contexte 1égislatif :

« La loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 Décembre 2000, tout comme celle sur le Développement des Territoires Ruraux
(DTR) du 23 février 2005, affichent toutes deux des ambitions en terme d’économie d’espace, de promotion d’un développement des territoires
plus cohérent, plus durable (loi SRU) ou de protection des espaces agricoles et naturels périurbains (loi DTR),

De son c6té, la loi d’Orientation Agricole (LOA) du 5 Janvier 2006 vise notamment & permettre aux exploitations agricoles de s’afficher comme
de véritables entreprises adaptées au contexte mondial et répondant aux attentes de la société.

Enfin, la loi de programme pour la mise en ceuvre des engagements du Grenelle de I’Environnement dite loi Grenelle 1 adoptée le 23 juillet
2009, entend lutter contre la régression des surfaces agricoles et naturelles et I’étalement urbain par une modification du droit de I'urbanisme. Elle
met également en avant I"élaboration d'ici 2012 d’une trame verte et d*une trame bleue qui doit relier les grands ensembles naturels du territoire,
créant ainsi des continuités écologiques des milicux, nécessaires a la préservation des espéces et & leur adaptation climatique. »
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Ajoutons :

- La loi de modernisation de ’agriculture et de la péche -LMAP — qui a été promulguée en Juillet 2010. Cette loi se donne pour objectif de
renforcer la préservation des espaces agricoles dont la réduction au fil des années s’avére trés préoccupante (I’équivalent d’un département tous
les 6 a 10 ans). C’est principalement aux travers des documents d’urbanisme que le législateur a choisi d’assurer cette protection en adoptant
plusieurs mesures destinées a remédier aux insuffisances du dispositif actuel.

- Laloit GRENELLE 2 du mois de Juillet 2010. QUI S’APPLIQUERA AUX PLU ARRETES APRES LE 1 JUILLET 2012
Prise en compte des 3 principes de la charte lors de I’élaboration des Plans Locaux d’Urbanisme

-- favoriser une gestion économe des sols

-- identifier les espaces agricoles et naturels et préciser leurs enjeux

-- protéger les espaces a fort enjeux.
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- 1°b - EXTRAITS DE LA CHARTE REPERAGE DE LA COMMUNE DE GRAZAC.
DONNEES GENERALES, CONTEXTE INTERCOMMUNAL.

7 PETITES REGIONS

Pour la mise en place de la « Charte départementale
Agriculture Urbanisme Territoires » , le département de la
Haute Garonne a été découpé en 7 petites régions agricoles
rendant compte de la diversité des orientations de cette
activité.

Le territoire de la commune de GRAZAC se trouve a
cheval sur 2 entités. Une partie dans la petite région

. nommée « les vallées » 1l s’agit pour GRAZAC de la vallée
ateatix o Gascogne '8 de I’ Ari¢ge. Ces vallées constituent une région de
polyculture sur les plaines et les terrasses alluviales de part
et d’autre des sillons marqués par la Garonne et I’ Ariége. Et,
la 2™ entité sur les coteaux intercalaires entre I’ Ariége et
la Léze , ils font partie d’espaces agricoles qui ont été
préservé. : constitue la petite région du « Volvestre », elle
est faites de collines de terrefort a fortes pentes autrefois
consacrées a 1’élevage et qui s’orientent aujourd’hui vers les
grandes cultures en ses parties moins pentues en fonds de
vallons ou sur des plateaux. Ces 2 descriptions génériques,
correspondent bien 8 GRAZAC.

Petites régions agricoles
en Haute-Garonne

fond IGN BD Carthage

potentiel agronomique : La méthode de classement du potentiel agronomique établie pour la Charte Agriculture Urbanisme Territoires, quia
aboutie a une cartographie & I'échelle du département, s’est basée sur la valeur pédologique de chaque zone complétée des paramétres suivants :

- la pente : positivement pour les fonds de vallées plats, négativement pour les pentes importantes,

- I"altitude : négativement pour les fortes altitudes

- le potentiel irrigable (proximité d’une ressource en eau suffisante) : positivement.

Deux de ces critéres peuvent étre observé sur GRAZAC,

-> La pente : sur les coteaux, les versants pentus représentent une part importante de la commune. Les bois couvrent essentiellement les parties de
plus fortes pentes. Les parties & pentes plus douces, en fond de vallon ou sur les croupes sont agricoles ou baties. (voir répartition des
exploitations)

-> Le potentiel irrigable accompagne également I’agriculture de cette commune en vallée et sur le plateau (voir ci aprés localisation sur carte).
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potentiel environnemental : La cartographie du potentiel environnemental, malgré 1’échelle du document, confirme que I’occupation du sol
de GRAZAC est susceptible de présenter un intérét écologique par la présence de : foréts, prairies (pratique de 2 élevages sur les coteaux), et son
réseau hydrographique.

GRAZAC n’est pas classée dans des zones du meilleur potentiel agronomique ni dans les territoires remarquables au point de vue
environnemental, mais la part territoriale de son agriculture et de son environnement naturel concourent a la préservation voire au
développement de la biodiversité dans ce secteur géographique.

classement de la consommation fonciére : GRAZAC demeure avec les communes qui lui sont limitrophes au Sud Ouest et au Sud
Est en bonne place, alors que AUTERIVE commune limitrophe au Nord est classée en risque maximum de consommation de terres
agricoles, ainsi que la commune de CUQ TOULZA au Sud. Face a ces risques maximum de consommation des terres agricoles, la
préservation des territoires agricoles et naturels existants est recherchée pour les communes plus rurales.

Le PADD du SCOT Sud toulousain dans ses différentes cartographies classe le territoire de GRAZAC comme a préserver.
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Document fourni dans le Porter & connaissance. Surfaces irriguées du RPG 2008.

Note : ce document n’indique pas que le territoire en limite communale Nord, partie de la vallée et sur le coteau, est aussi couvert par un
réseau d’irrigation géré par le SEDEA.  (Voir document dans les annexes du PLU Révision )
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2° - PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE :

CARTE RELJEF

Le relief est clairement distinct :

- la vallée de la Mouillone , et,

- les coteaux aux versants pentus qui couvrent la
majeure partie du territoire.

-3 croupes plus douces ou plateaux sont agricoles
ou baties.

Superficie totale de la commune : 717 hectares
La vallée représente le 1/3 du territoire

Les coteaux s’étendent sur le restant de la
commune,

La surface boisée est située uniquement sur les
coteaux de ce relief.

La vallée est irriguée. Certaines cultures sur les
coteaux aussi (lac),

Des élevages sont présents sur la partie coteaux.
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3° - EVOLUTIONS DES DONNEES

Le Recensement Agricole -AGRESTE- a lieu & peu prés tous les 10 ans. Le recensement de 2010 n’est pas encore « diffusable ». Les données
précédentes datent de 1988 et de 2000, ce sont celles utilisées au PLU de 2005. D’ou I’importance & I’occasion de la présente Révision des

contacts avec la profession (les agriculteurs de la commune), et ses partenaires Chambre d’Agriculture et la SAFER, pour affiner les données sur
’agriculture 8 GRAZAC en 2010,

A -Exploitations agricoles

e Réunion en mairie —automne 2010- :
Nombre dexploltations (ha) La diminution de moitié du nombre d’exploitations entre 1988 et
2000 aurait stoppée au vu du décompte fait lors de la réunion de

o e el e travail en mairie (automne 2010) qui a permis de dénombrer : 10
ToutaRaspichmiony ) o - 3 # | exploitations (méme nombre qu’en 2000).
Sante i atons preesoeles 9 “ s % Sur les 10 exploitations, 4 sont en fermage, 4 en exploitation
(1): Superficle sgricale utilisée directe dont 1 GAEC et 1 Scté. et 2 extérieurs.
(2) : y compris les exploltations sans SAU
Source : AGRESTE, r s agricoles, 1988 at 2000

B -Les superficies agricoles —la superficie totale de la commune de GRAZAC est de 717 hectares.

£ Y
mm‘ Supsrticis (v} - AGRESTE en 2000 donne une SAU : 33 1ha soit (46,16%) du total
du territoire communal
2000 1988 2000 1088 - On ne pourrait comparer qu’avec les chiffies de la PAC .
S8AU (1) des exploitations siéges 10 20 33 412
Terres labourables 6 13 318 359 - La réunion en mairie -2010- a permis de cartographier les terres
dont céréales 6 12 126 187 exploitées, la totalité de ces surfaces donne 323 ha 26 (carte ci aprés)
Superficle fourragére principale f 14 a1 105 - Les activités équestres existantes sur Grazac ne sont pas comptées
dont superfioie tagjours an herba 7 13 12 60 dans les relevés AGRESTE
| Buperficie en fermage (2) 4 § 276 70 )

(1) : Superficle agricole utilisée
(2) : superficle en ha ou paro en propriété et copropriété
Source : AGRESTE, recensements agricoles 1988 et 2000
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C - Répartition par culture et élevage Orientation technico-économique des exploitations

- Données issues des recensements

( Superficle agricole
Exploltations utilisée (ha) Cheptel
2000 1988 2000 1988 N
( Exploltations Effectif
Ensemble 10 20 331 412 concemées
dont : grandes cultures 3 8 95 356 2000 1988 2000 1988
légumes, fruits, viticulture 0 0 G Hotlra & 3 & 168
bovins 0 0 0 0 dont vaches c 3 c 88
autres animaux 4 9 18J Vohailles c 11 e 557 y

Source : AGRESTE, recensements agricoles 1988 et 2000

— Données relevées lors de la réunion en mairie de GRAZAC autom
La réunion en mairie avec les agriculteurs a permis de localiser les ex

Source : AGRESTE, recensements agricoles 1988 et 2000

- Les cultures sont des céréales tournesol, mais, triticale.
-Il'y a 3 élevages sur la commune : 1 de bovins pour la viande
I de brebis  «
1 de canards
Ces 3 exploitations d’élevages sont situées dans la partie « coteaux » du territoire,

Les bétiments techniques de 1’élevage de brebis se trouvent dans le h
fit inclus dans une zone AU du PLU de 2005, ce qui freine le dével

D - Population agricole :

ne 2010 avec les exploitants agricoles.
ploitations (voir carte) et de renseigner sur les cultures et élevages :

ameau « Rouge » proches des habitations existantes. Le site de cet élev
oppement de cette activité,

age

Population - Main d'oeuvre

Répartition des chefs d'exploitation
et coexploitants selon PAge en 2000

- i AT
2000 1988 M:Ir‘: au__ ‘_mom:n:o 40
Ghefs doxploitations et camxploitants 11 22
dant & tampa complet 4 (4]
Population familiale active sur les exploftations 12 36
Unités de travail annuel (y.c. ETA-CUMA) (1) 4 16
dont: UTA famillales [ 16
UTA salarléen g 0
(1) Entreprisas da travaux agricales (E TA), Coapéimtives dutilisation de matériel mgricols (CUMA) dordbbEd =2
ans
Source ! AGRESTE, recensements agricoles 1988 et 2000
L Source : AGRESTE, recensement agricole 2000
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Les données ci-dessus sont celles des recensements agricoles de 1988 et de 2000. Le graphique « age » des exploitants transcrit une répartition de
la population active agricole équilibrée et jeune : 1/3 de +de 55 ans, 1/3 de 40 4 54 ans et 1/3 de - de 40 ans .

L’INSEE a publié en octobre 2010 dans la rubrique « caractéristiques des entreprises et des établissements » -
Etablissements actifs par secteur d’activité au 31 Décembre 2008 ('source : Insee, CLAP) :

- sur 28 établissements au total sur la commune de GRAZAC, Iagriculture en dénombre 8, soit 28,6%

Mais ces recensements ne donnent pas le nombre des emplois générés. L enquéte en commune indique 11 personnes .

E — La réunion en mairie synthése :
La réunion de travail avec les agriculteurs a permis sans vouloir étre une enquéte exhaustive, a I’automne 2010 de dénombrer les exploitations,
les localiser, connaitre les types de productions, les moyens d’irrigation, les projets.

Surface totale de la commune : 717 ha

- Les surfaces travaillées : en I’absence d’autres renseignements, la carte ci apres a permis de relever une superficie totale exploitée de 323ha 26.
- 10 exploitations qui travaillent la terre sur GRAZAC : 6 sont domicilides sur GRAZAC, 4 ont leur siége d’exploitation sur une autre commune.
Nombre d’exploitations directes : 4 (1 GAEC, len société) / Nombre d’exploitations en fermage 3 +2 / Emplois : au total 11+2

La GAEC compte 2 chefs d’exploitations, la Société agricole compte 3 personnes

- Les cultures de céréales couvrent presque entiérement la vallée irriguée,

Sur le plateau est également pratiquée la culture de céréales, particuliérement du mais sur le plateau irrigué (lac collinaire) et du triticale.
- Elevages : ils sont au nombre de 3 situés sur les coteaux, ol se trouvent les prairies. (bovins brebis canards)

- La vallée est irriguée. Sur le plateau présence d’un lac collinaire.

- Développement Projets -

Situation par rapport a I’age de certains exploitants proches de la retraite :

= 1 fermier prépare sa retraite et son fils va reprendre les terres travaillées.

= une exploitation en société avec 3 personnes va se réorganiser. Reprise par le jeune agriculteur, qui s’installe sur GRAZAC
- 1 autre exploitant, en prévision de la retraite d’ici une dizaine d’années, pense & préparer la reprise,

La population des agriculteurs est jeune et des projets de reprises par des jeunes agriculteurs semblent assurés, Un seul exploitant en préparation
de sa retraite ne trouve pas de repreneur,

La plupart des agriculteurs présents confirmaient leur activité, Certains en s’engageant dans 1'agrandissement de leurs installations : pour I'élevage
de brebis et pour un élevage de canards. D'autres en optant pour une diversification de leur activité : vente de produits a la ferme s’ajoutant & la
culture de céréales, et également un projet 1ié a la production d’énergie renouvelable ~ENR- qui est & I’étude afin de revaloriser les déchets issus
de ’agriculture.

PLU de GRAZAC - REVISION - - RAPPORT DE PRSENTATION - Approbation  Avril 2013 -39 -



- Activités équestre ¢

En parall¢le de I’activité économique que représente 1’agriculture, il faut mentionner les activités équestres qui existent sur GRAZAC. Des
activités qui ne sont pas mentionnées dans les relevés AGRESTE, et qui sont importantes sur la commune au niveau économique au niveau
paysagé ces établissements sont situés dans la partie front de coteaux. Ces 2 centres équestres font venir sur le territoire un public particulier soit
pour la pension des chevaux soit pour I’équitation et contribuent a faire connaitre la commune. Ce secteur d’activités de loisirs, d’élevage,
comme I’agriculture ont pour support un territoire naturel et paysager de qualité.

F - CONCLUSION

La présente Révision du PLU a pour objet principal la restitution de 8ha5 a I’agriculture plus particuliérement a un élevage au lieu dit Rouge et
permettra le développement existant sur ce lieu.

En 2005, le développement de cette activité d’élevage de brebis, au lieu dit Rouge fut mal appréciée.

L’application du réglement du quartier en 2AU a créé des difficultés pour le projet d’agrandissement du batiment d’élevage qu’envisageait
Iéleveur. La réalité économique de cette exploitation, demandait une réponse immédiate : agrandissement limité et difficultés de voisinages
prévisibles ou bien réorientation agricole de ces terrains afin de favoriser cette économie agticole.

L’objet de la présente Révision est li¢ a ce point précis. La commune a fait le choix de réduire la zone AU 4 la seule rive gauche, et de reclasser
en zone agricole toute la partie attenante aux batiments de cet élevage en préservant I’existence de 1’activité agricole,

Préserver le territoire agricole parce qu’il contribue aux grandes orientations territoriales au-dela de la commune mais, parce que c’est une
dynamique positive sur GRAZAC.

L’impact des paysages naturels et agricoles est nécessaire & la qualité du cadre de vie de I’ensemble des habitants de la commune.

L’évolution de circuits courts, dans les productions et la vente des produits agricoles est une tendance de nouveaux modes de vie et de
consommation qui se développent. Le développement durable, la recherche d’énergies renouvelables place I"agriculture comme un partenaire &
part entiére.

Le document d’urbanisme de GRAZAC doit étre ouvert aux évolutions, permettre la diversification que connait I’agriculture, d’autant que des
projets précis sont évoqués ci-dessus au paragraphe « Développement Projets ».
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1ére Partie:

LA COMMUNE AUJOURD'HUI - situation de la commune
- volet paysager
- €léments quantitatifs

- équipements , besoins
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LES EQUIPEMENTS PUBLICS Les équipements publics actuels ont tous une position centrale

EGLISE, CIMETIERE

ATELIER

PARCOURS
JEUX
EXTERIEURS

SALLE

POLYVALENTE

A un angle de la place du village
bordée du bati ancien se tient la
mairie , a I’arriére une 2°™ place
enherbée se trouvent I’église et
le cimetiére.

Une nouvelle place a été
organisée , a la sortie Sud du
village a la jonction du village
ancien et du plateau urbanisé.
Cet espace regroupe les
équipements récemment batis :
I’école maternelle , la salle
polyvalente , le garage atelier
avec salle réunion, des espaces
extérieurs aménagés

L

SALLE POLYVALENTE

R §ERE | E




EQUIPEMENTS PUBLICS - voir carte pour localisation - ['EXISTANT Fonctionnement, Constats.

Les écoles
Grazac est en Regroupement Pédagogique avec les Les effectifs de ces dernieres années et prévisions :
communes d’Esperce et de Caujac. GRAZAC CAUJAC ESPERCE

2004 50 44 18

-> Sur Grazac se trouve 1’école maternelle avec 2 2005 55 49 19
classes , couvrant 3 niveaux : petite, moyenne et 2006 55 53 29
grande section 2007 62 51 oY)
-> Sur Caujac se trouvent 2 classes de Primaire de 2008 69 50 29
double niveaux, CP +CEI et CE1+CE2 2009 54 79 30
-> Sur la commune d’Esperce se trouve une seule 2010 50 31 76
classe de double niveau CM 1+ CM2 2011-2012 57 90 24
Chacune des 3 écoles a une cantine scolaire. Repas 2012 prévision a8 AR 23
de type liaison froide, nécessitant un local pour
réchauffer les repas et, les réfectoires.

L

L’ école de Grazac est un bétiment neuf qui a été inauguré pour la rentrée du ler janvier 2000 avec une classe, la rentrée 2001 a ouvert
la 2éme classe.
Le batiment offre au total 3 salles de classes . La 3¢ salle est occupée par la garderie générale du RPI.

Historique : avant la construction de cette école neuve, I’école de Grazac a été fermée pendant 28 ans, alors que ’on a noté dans les
effectifs, la part importante des enfants de Grazac.

Cette construction a représenté un important projet pour la commune. Le batiment a été congu de telle sorte qu’une classe
supplémentaire pourra étre amenagée et, le CLAE ou garderie se déplacerait dans une extension pensée dés le départ.

Etant donné les répartitions des participations a la construction Grazac avait financiérement intéret a réaliser sur son territoire sa propre
école.

Les effectifs scolaires en baisse en 2009 et 2010, les conséquences :

En 2009 et 2010 il ya eu baisse des inscriptions.

Ces prévisions scolaires en baisse, pour la commune de GRAZAC, matérialisent la baisse générale de la démographie
grazacoise. Cette tendance met en danger le maintien de classes, I’organisation scolaire qui ¢’était mis en place avec
’amélioration des conditions d’accueil, la répartition entre plusieurs écoles pour maintenir dans chacune des 3 communes,
un établissement scolaire, Fragilité dés qu'il y a risque de fermeture de classe car la réouverture demande davantage
d’inscriptions,

La population de GRAZAC, en baisse, est presque uniquement constituée de propriétaires occupants. Cela n’assure pas la
pérennité des écoles. D’ou la nécessité de développer I'offre de logements locatifs, de diversifier les types de logements.
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C’est I’une des raisons essentielles de I’engagement de la commune de GRAZAC dans I’étude de faisabilité du quartier de
logements locatifs sociaux au lieu dit Rouge/ Souleilla de Loumaing

Equipements administratifs et techniques.

La mairie se trouve dans un batiment traditionnel qui, regroupait mairie, école, préau, et logement de I’instituteur.

Aujourd’hui, le préau subsite.

La partie centrale est a proprement parlé la mairie. Au rez de chaussée I’accueil et le secrétariat, ainsi que le bureau du maire. A
I’étage se trouvent une salle de réunion du conseil et deux bureaux ainsi qu’un local rangement. Cette mairie accueillait les services
sociaux cantonaux.

L’autre extrémité de la construction est devenue une salle de réunion, salle des mariages, salle d’expositions. Elle était une petite salle
des fétes.

Des garages- ateliers ont été réalisés en 2010 sur le plateau face a I’école. Ce batiment moderne remplace 1’appentis a arriére de la
mairie de surface devenue insuffisante.

Equipements culturels , de loisirs et de sports. Equipements couverts,

La commune peu a peu, augmente les locaux a disposition de la population.

La salle polyvalente fiit inaugurée en 2001. Elle se trouve a cté de I’école, abrite des équipements sportifs et de loisirs.

Sa surface est de 2 Imétres x 2 1métres, elle fiit congue pour la pratique de sports, et pour des activités de loisirs réunions
festives réveillons, locations pour mariages. Ces activités sont gérées par le comité des fétes.

Sports pratiqués: danse, gym, regoit le club de GRS de Cintegabelle. Cette salle est également équipée d’un appareillage pour
pratiquer tennis, volley , basquet.

Des locaux de service et stockage se trouvent aussi au rez de chaussée.

En étage se trouve une salle de 6x6 pour réunions.

[ manquait des salles plus indépendantes pour les associations . Désormais une salle pour associations a été aménagée a I'étage du
garage —atelier construit en 2010 sur cet espace public qui regroupe école, salle polyvalente.

L’appentis a I"arriére de la mairie, désormais libéré, est destiné & une bibliothéque municipale.

Equipements extérieurs :

Sur le nouvel espace public de I'école et de la salle polyvalente , étaient prévus des aménagements extérieurs de petits jeux. Les
premiers qui furent aménagés venaient accompagner I’école maternelle et sont proches de celle-ci.. Depuis, sur tout le reste de cet
espace, ont été aménagés des installations des petits jeux, un parcours de santé, Un mini terrain de foot dont les tribunes sont adossées a
atelier-garage.

[In'y a pas sur Grazac de terrains de sports de “grands jeux”. La population municipale demeure insuffissante dans une
méme classe d’fge pour constituer une équipe compléte d’un méme sport.

Comme d’autres communes de sa taille ou plus petites, les clubs existants sur les communes plus importantes Auterive et
Cintegabelle , accueillent les sportifs de Grazac pour le foot et le rugby.
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Autres:

D’autres services publics sont rendus dans le cadre de divers regroupements auxquels adhére la commune.

- Pour la petite enfance, c’est dans le cadre de I’intercommunalité que ce service est rendu.

Des assistances maternelles habitant sur GRAZAC, dépendent de cette organisation (en 2012 elles étaient au nombre de 5)

- Pour les vacances scolaires, les enfants de Grazac vont au centre de loisirs d’ Auterive.

- Pour d’autres équipements, il faut souligner la proximité du collége d’ Auterive, des lycées de Pamiers et de Muret, cinéma sur
Auterive, piscines plein air a Auterive et Saverdun, celle de Saverdun est couverte elle regoit les scolaires du RPI.

Equipements Promenades:

Un maillage de chemins existe et se met en place au niveau du Pays dans le cadre d’ une politique d’aménagement des sentiers
pédestres et équestres. (A voir avec la partie Déplacements).

EQUIPEMENTS PUBLICS LES BESOINS LES PROJETS

Avant méme d’approuver le PLU de 2005, et afin d’améliorer les conditions d’accueil des services sociaux hors murs de la mairie, et
avoir d’autres locaux pour les associations, les élus envisageaient d’acquérir une maison sur la place du village, elle fut repérée comme
Emplacement Réservé dans le PLU. Les services sociaux sont aujourd’hui dispensés dans le cadre du District. Et la réalisation des
garages —atelier a permis de réaliser une salle de réunion. Cet emplacement (maison sur la place) est conservé dans la Révision du PLU,
bien que les services soient rendus par ailleurs a ce jour.

La réalisation des garages-atelier a libéré 1’appentis & I’arriére de la mairie ot est envisagée une bibliothéque.

Aujourd’hui en équipements de superstructures , la commune de GRAZAC n’est pas dans une situation de manque a I’exception
importante et qui devient urgente, d’emplacements dans le cimetiére.

La création d'un nouveau cimetiére est devenue prioritaire.

Le cimetiére actuel, ne peut s’étendre, son implantation en bordure de relief, a déja fait I'objet d'une extension , aujourd’hui
techniquement I’accés est difficile pour un nouvel agrandissement sur la pente en contrebas, et, la surface est limitée. La proximité avec
la STEP n’est pas souhaitée.

C’est donc, en continuité immédiate d’une extension de ’enveloppe urbaine portée par la présente Révision, qu’un nouveau cimetiére
est envisagé au lieu dit Rieutarel, sur des terrains qui appartiennent a la commune, Des aménagements de voirie seront nécessaires.

Dans le SCOT, un chapitre est dédié a la solidarité, & I'insertion par des activités de jardinage par la création de jardins partagés. La
commune propriétaire de divers terrains sur le territoire, envisage de s’investir dans cette action.
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LES EQUIPEMENTS PRIVES :

L’existant :
Nous reprenons ici en les localisant les installations privées, qui créent une animation, regoivent une clientéle.

Ces petits villages ne fournissent pas une activité suffisante pour des commerces du quotidien. Pourtant sans ce type de commerce ou
sans le petit bistrot, un village manque d’animation. C’est donc d’une initiative communale que fiit créé un commerce multi-services de
proximité : épicerie, boulangerie café restaurant.. Il se trouve dans le village 4 I’angle de la place. 11 est connu par son label « Bistrot de
Pays ».

Sur la place du village, une épicerie ambulante est venue pendant plusieurs années 1 fois par semaine, mais cette activité a cessé.
D’autres initiatives individuelles naissent : sur la place des écoles, une coiffeuse ambulante s’installe tous les 15 jours.

Pour le commerce alimentaire et les commerces de la personne , la population de GRAZAC fréquente les commerces d’ Auterive et les
hypermarchés de I’agglomération sud toulousaine.

Pour les services de santé, il n’y a aucun professionnel sur Grazac,
s Y

Les activités liées au territoire naturel et agricole :

Des activités de “services et de loisirs” animent la commune et attirent une population extérieure. 11 s’agit du centre équestre qui regoit
beaucoup d’enfants le mercredi et tout public en fin de semaine,

S’est créé également un gite de groupe d’une capacité de 20 personnes jumelé a une pension pour chevaux.

Ces activités privées sont stimulées par des initiatives publiques autour des “Pays”. Elles accompagnent la prise en compte de la
dimension environnementale des territoires. Aménagements de chemins pédestres, parcours, boucles intercommunales, Grazac en ce
domaine posséde des atouts paysagers intéressants, erspectives de vues, espaces boisés aménagés avec des cheminements. Les
activités de détente tendent & se développer et contribuent & I’économie loca{e.

Les autres entreprises sises sur GRAZAC sont des entreprises artisanales du bétiment, un transporteur, un bureau d’étude.
Les_artisans du batiment et le BE possédent leurs ateliers, bureaux sur la méme parcelle que leurs maisons d’habitations, on les trouve
sur I’ensemble de la commune, leur impact bati est discret et se méle a leur environnement urbain, Le transporteur est plus « visible »
cette activité est ancienne sur la commune,
Autre activité visible entre toutes, ’agriculture, qui donne son caractére principal 8 GRAZAC,

(voir détails données chiffiées en pages précédentes.)

Perspectives de projets privés annoncés :

Se font jour des idées de projets nouveaux .adaptées au contexte de ce type de commune a son environnement naturel,
Il s’agit de projets de gites, de jardins familiaux, de vente a la ferme de produits agricoles (voir chapitre agriculture),
d’activité d’apiculture, d’artisanat de poterie. Ces initiatives comme les activités questres qui existent sont & favoriser,
Elles ont tendance a se développer sur ces territoires « néo-ruraux », en tout cas si ces initiatives ne se concrétisent pas
encore, la réglementation ne doit pas les empécher, tout en veillant a en maitriser leur impact
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Deux autres porteurs de projets importants ont approché la mairie :

-1 - Le projet d’un centre intergénérationnel qui comprendrait : une résidence sénior, une maison de retraite MAPAD, une
maison de retraite médicalisée EHPAD, une créche.

La commune a ét¢ démarché une premicere fois pour la création d’un établissement de soins et santé, qui, faute de
réglementation pouvant admettre sans attendre le projet, c’est concrétisé ailleurs.

Mais ce type de demande a sensibilisé les €lus et lorsque_le projet sur le lieu dit de Las Doumen Jos s’est présenté, la
commune a fait le choix de modifier le PLU pour saisir I’opportunité.

- 2 - Une unité de méthanisation agricole qui valoriserait des déchets agricoles, végétaux.
Ce projet en cours d’¢étude de faisabilité technique et financiere est également vu favorablement dans le cadre de la
production des énergies renouvelables, théme évoqué dans le SCOT.

Le réglement du PLU devrait permettre ces initiatives dans la mesure des capacités de réseaux nécessaires, des impacts
paysagers et environnementaux acceptables, de I’appréciation des nuisances et du respect de régles d’éloignement de
protection applicables aux activités particuliéres.

Synthése :

Saisir des initiatives privées qui confirment une diversification, une mixité d’usages. Qui tout en restant & I’échelle de la
commune de GRAZXC apportent des activités économiques.

- Permettre une diversification dans les espaces agricoles et naturels ouverts & des projets nouveaux : jardins familiaux,
partagés, apiculture, méthanisation,

- Permettre 1’opération intergénérationnelle.
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LES RESEAUX - LES EQUIPEMENTS D'INFRASTRUCTURE.

Les informations complétées de plans  figurent dans les annexes.

Eau potable :
La commune de GRAZAC appartient au SIERGA dont le si¢ge se trouve sur la commune de Mauressac.

Le chateau d’eau qui alimente le territoire communal se trouve au lieu dit Fourcade et est de type enterré. Il est alimenté depuis le
réservoir général de Gaillac Toulza.

Situation actuelle :

Dans le PLU 2005 étaient signalées les difficultés d’alimentation sur les quartiers proches du réservoir dues 4 la longueur des réseaux
mais aussi aux niveaux altimétriques qui influent sur les pressions aux robinets des particuliers.

- Des manques de pression sur la Bourdette furent réglés par la mise en place d’une canalisation directement sur I’alimentation d’arrivée
du réservoir (pression plus importante que sur la canalisation de départ, pertes de charges).

- Le lotissement Julia pouvait étre envisagé a condition d’installer un surpresseur ceci a la charge de I’aménageur. Ce lotissement a
démarré en 2010, au moment de 1’élaboration de la présente Révision la 1° tranche est réalisée.

- Les quartiers situés au Sud-Ouest du chateau d’eau ne sont pas desservis par ce dernier. Ils sont en fin d’une canalisation en ()33

qui provient du réservoir d’Esperce. Il s’agit des constructions situées aux lieux dits Las Cotis, Couloumet, et Las Doumen Jos. Ici les
travaux a engager seraient une charge trop lourde pour la collectivité au regard d’un potentiel faible de constructions a desservir.

- Un renforcement venant de la commune de MAURESSAC par la partie Nord-Ouest territoire (le long de la RD12 et Garrigues-rouge)
a amélioré la situation.

Telle est la situation actuelle.

Le développement croissant des communes ces derniéres années, I'ancienneté des ouvrages, le SIERGA a entamé une politique de
grands travaux sur I'ensemble de son réseau, annoncée déja en 2005, travaux sur le réservoir général de Gaillac Toulza et sur les
canalisations maitresses qui alimentent les chateaux d’eau intermédiaires et terminaux,

Ainsi a été réalisé une canalisation en diamétre 400 qui suit la riviére de la Mouillone et traverse la commune de Grazac dans la

vallée .

Le raccordement de ce @ 400 au réservoir enterré de GRAZAC, va fournir a celui-ci la pression nécessaire pour alimenter correctement
la demande des particuliers.

Cette jonction du @ 400 (du pont RD28E sur la Mouillonne) jusqu’au chéteau d’eau situé au lieu dit La Fourcade, a été inscrite au
budget de 2011 du SIERGA pour une programmation des travaux 2014,

Demeureront encore certains quartiers insuffisamment desservis. Il s’agit des constructions le long de la RD28 dans sa partie Sud Ouest
aux lieux dit Les Cotis, Couloumet, Las Doumen Jos, qui sont alimentées par un autre réservoir, ,

Le lotissement Julia a pu étre réalisé en 2010 car les ouvrages nécessaires (surpresseur) ont été pris en charge par le lotisseur, Ce réseau
pourrait étre étendu au quartier Las Doumen Jos qui lui est mitoyen, dans les mémes conditions c'est-a-dire & la charge de I’aménageur,
Une fois le renforcement du réservoir de La Fourcade effectué, demeurera I’amélioration du quartier Bagnos et Saurats qui pourrait étre
bouclé avec le quartier contigit sur la commune de CAUJAC,
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Le quartier Rouge, objet important de cette Révision, peut éire alimenté par le réseau actuel qui vient de MIREMONT. La distance qui
sépare ce projet de la canalisation en @ 125, a été comptée dans I’étude de faisabilité financiére. Et pourrait étre prise en charge en
partie par I’aménageur, en partie par le syndicat.

La montée de la canalisation maitresse de renforcement du réservoir depuis la vallée, pourrait desservir le futur projet du quartier du
Chateau non encore aboutit. Le site vierge, va pouvoir recevoir sur des terrains en terre la canalisation. La traversée de ce site au plus
court chemin sera mis a profit pour créer un cheminement piétonnié . Ce dernier fait I’objet d’un Emplacement Réservé.

Sécurité incendie :

Le réseau actuel correspond au type d’urbanisation qu’a connu la commune. C’est a dire, majoritairement par opérations
ponctuelles de une a 3 constructions maximum. Ainsi le seuil nécessitant la mise en place d’un systéme incendie secours
n’était pas atteint.

La Révision du PLU a permis une réunion de travail et de sensibilisation des élus appuyée par une analyse de 1’état du réseau faites par
le SDIS -Service Départemental d’Incendie et de Secours -.
Le manque de pression sur le réseau d’eau, se retrouve sur la qualification défavorable des postes incendies. En effet la plupart des PI
(poste incendie) sont non-conformes par manque de pression, qu’ ils soient situés sur des @ 125 et a fortiori ceux installés sur des
canalisations plus faibles.
La mise en conformité se fera au fur et & mesure de I’amélioration du renforcement du réseau d’eau potable, pour les parties concernées
existantes. )
L’analyse du SDIS indique également les licux ol manquent des PI pour répondre a une couverture géographique compléte, sur la base
de critéres d’éloignement selon qu’il s’agit d’une agglomération dense ou de béti épars,
La commune devra, si le couplage avec le réseau d’eau n’est pas envisageable ni satisfaisant, programmer le type de solution &
apporter. Les solutions proposées par le SDIS sont : solution 1 : Postes Incendies sur un réseau eau suffisant pour un débit suffisant,
solution 2 des points artificiels,
solution 3 des points naturels,
Sur Grazac, les points eau naturels existants sont ; la Mouillonne, la retenue d’eau sur Garaud, une réserve au lavoir, Ces sites
nécessitent néanmoins un aménagement approprié pour I'approche des camions réservoirs.
La création de point artificiel : sont des installations de stockages.

Une cartographie et des indications techniques sont fournies par le SDIS et reprises dans les annexes de la présente Révision.
Indépendamment du PLU les élus ont donc a ouvrir un dossier travaux, recherche des solutions appropriées, évaluation des coiits,

calendrier,

Assainigsement :
En paralléle de la Révision du PLU, et directement lié a divers changements apportés dans ce PLU, le Schéma Communal

d’ Assainissement est révisé.

La révision du SCA a été nécessité pour 2 raisons :
-1- le choix de s’engager dans le quartier Rouge/Souleilla de Loumaing, a provoqué le besoin de réviser le SCA.

PLU de GRAZAC - REVISION - - RAPPORT DI PRSENTATION - Approbation  Avril 2013

==



Dans le cadre de I’examen de la faisabilité de ce quartier, une étude préalable a montré :

- que le coiit de ’extension du réseau d’assainissement collectif était trop honéreux.

- que la nouvelle Doctrine Assainissement permettait un Assainissement Non Collectif Regroupé, qui paraissait correspondre a
I’échelle de ce quartier.

-2- La 2°™ raison a la révision du SCA est I’élargissement du périmétre pouvant étre desservi par I’ Assainissement Collectif au Sud du
plateau urbanisé.

L’expérience des élus sur le terrain accompagnant les travaux de I’AC en connaissance du terrain, a permis de porter des modifications
pour récupérer davantage de constructions existantes.

Le fait de descendre davantage le niveau du fil d’eau dés le départ, allait permettre de récupérer des terrains plus bas qu’au 1° projet, et
éviter des systemes de relevage privés. = Fourcade peut ainsi étre raccroché,

D’autre part, sur Bagnos et Labourdette, le seul fait de situer la canalisation en creux des reliefs permet de recevoir gravitairement des
constructions des deux versants de ces petits vallons. = le Sud de Labourdette peut aussi étre raccroché.

Fourcade et Sud de Labourdette étaient en zone UC repérée comme non desservie par I’AC, ces quartiers sont désormais classés en UB
dans le réglement de la Révision du PLU.

Conclusion sur la révision du SCA:

La carte des zonages de I’ Assainissement Collectif et Assainissement Non Collectif, du SCA était donc a réviser.

La Carte d’aptitude des sols devait étre élargie sur Iarriére du hameau Rouge. Puisque précédemment ce quartier Rouge/Souleilla de
Loumaing devait étre raccordé a I’AC, et ne fut pas étudié dans le SCA de 2002.

A été réexaminé dans le cadre de cette révision du SCA la situation du territoire situé au Sud de la RD28, du quartier Rieutarel
Jusqu’au chéteau d’eau a Fourcade. Les constructions qui se trouvent ici, existaient déja en 2002, baties pour la majorité sur des
terrasses (une sur pilotis). La carte d’aptitude des sols a I’assainissement autonome a été modifice ici.

La STEP et I'avancement des tranches de travaux :

La Doctrine Assainissement permettant un ANC regroupé sur Rouge, le potentiel Equivalent Habitant est libéré pour la station
d’épuration.

L’opportunité d’acceuillir sur la commune un centre intergénérationnel au lieu dit Las Doumen Jos, porte réexamen des capacités de la
station d’épuration, des tranches d’avancement de travaux. Ce centre ou projet d’activités similaires s'il devait se concrétiser
rapidement, serait rattaché au réseau du quartier Julia, et utiliserait une part de la capacité de la station,

L’annexe sanitaire de ce dossier Révision PLU, reprend les principales données du SCA ( en enquéte publique Juin Juillet 2012) ainsi
que I’analyse des capacités de la STEP,

Répartition des types d’assainissement sur le territoire de GRAZAC :

Assainissement collectif sur le village et la casi totalité du plateau urbanisé ~travaux en cours-
Un assainissement non collectif regroupé sur le future quartier Roue/ Souleilla de Loumaing,
Sur le reste du territoire un assainissement non collectif (dit assainissement autonome),
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Réseau d’eaux pluviales

Le réseau recueillant les eaux pluviales est constitué d’un maillage de fossés situés le long des routes et a I’'intérieur des terres suivant
les creux des reliefs. Ce réseau alimente des ruisseaux, qui vont se déverser sur la Mouillonne.

La carte de I’aptitude des sols a I’assainissement autonome, comprend le tracé de ce réseau car il doit recevoir les effluents de ce
systéme d’assainissement. C’est un maillage a entretenir.

Nombre de ces fossés se trouvent a ’intérieur des terres de quartiers urbanisés .
Les 2 modifications de tracé de 1’assainissement collectif qui sont envisagées sur le quartier Bagnos et le quartier La Bourdette, suivent
en parallele les deux fossés méres existants dans ces deux sites et situés en creux des reliefs. 1ls font ’objet d’emplacements réservés.

Ramassage des ordures ménagéres

Grazac appartient au SMIVOM de la Mouillonne.

Le ramassage se fait deux fois par semaine le tri est sélectif : Une fois par semaine au porte & porte , chaque usager possédant 2
containers (un vert et un jaune). Un second ramassage par semaine est effectué aux points de regroupements pour les containers vert..
Les « monstres » ou gros encombrants sont levés a domicile et 4 la demande. Les particuliers doivent s’inscrire a la mairie qui transmet
au SMIVOM. Les monstres ne doivent pas étre déposé aux emplacements des containers mais gardés au domicile jusqu’au jour du
ramassage.

I1'y a4 déchetteries dépendant du SMIVOM, et a disposition des grazacois : Auterive, Mirernont, Grépiac et Cintegabelle,

Les déchets « verre » sont déposés dans des collecteurs.

.

La voirie, les dén_ lacements ¢
1°- Les axes routiers.

La commune est traversée :

- ParlaRD12 dans la vallée.

C’est une voie sur laquelle on roule vite, Le croisement avec la RD 28E est dangereux. Des aménagements ont été
réalisés, le manque de visibilité demeure.

- Par la RD 28E perpandiculaire a la vallée.

La traversée de la plaine n’a soulevé aucune remarque par contre le croisement avec RD12 reste délicat.

La montée vers le village, ne présente pas de probléme particulier si ce n’est la pente forte. Un trongon a hauteur du hameau de
Bernadou est étroit, les aménagements n’ont pas “élargi” I'emprise.

- Par la RD 28 dans la partie Sud de la commune.

La création du lotissement Julia a aménagé "accés sur la RD 28 au lieu dit Lafourcade,

Les sorties sur cette voie en particulier depuis les terrains en contrebas en partie Sud de la route au lieu dit Rieutarel sont examinées au
coup par coup. Le projet d'un accés nouvean vers le futur cimetiére se trouvera en léger décalé du croisement de la RD28 avec la
RD28E. Une réflexion et traitement global est & mener ici.

2°- Les voies communales 3 l'intérieur de lg partie agglomérée.
Pas de probléme particulier si ce n’est que de fagon générale il n’y a pas de trottoirs et que les plateformes sont étroites. Il n’y a
pas de trongon particuliérernent dangereux.
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C’est la RD28E qui traverse cette partie agglomérée, des aménagements sont réalisés et programmés afin de continuer la sécurisation
des différents usagers (auto vélo piéton).

Le réglement du PLU repére des trongons en entrée Nord du village et sur Bagnos pour lesquels tout nouvel accés est interdit car
I’étroitesse des voies et le relief n’offrent pas assez de sécurité.

La voie communale entre Bagnos et Saurats qui rejoind la RD28 sur le territoire de CAUJAC, peut étre considérée comme une voie de
transit pour la population du quartier contigii de la commune mitoyenne.

3°- Les déplacements piétons cycles.

Comme il est dit ci-dessus, sur la voirie communale, on note 1’absence de trottoirs et les voies étroites, mais, le trafic automobile est
faible et il s’agit de voies de dessertes intérieures aux quartiers. Par contre, ¢’est le long des voies tranversantes o s’écoule une
circulation plus importante et, ou les conducteurs roulent plus vite (qu’ils ne le font en traversant leur quartier de résidence ou

de travail), qu’il manque des aménagements de sécurisation pour les piétons et les cycles. La continuité des cheminements piétons est a
assurer au moins jusqu’a des arréts de bus fréquentés.

4°- Les _moyens de transports collectifs.

Il existe des circuits d’autobus. Pour les scolaires certains arréts changent d’une année sur I’autre et il manque quelques fois

de la place pour ne pas bloquer la circulation.

Les circuits transports en commun : une ligne supplémentaire est a développer. Des arréts de Bus ont été améliorés.

La prise en compte des transports et déplacements est un des thémes de préocupation de I’aménagement et de I’environnement du
territoire, clairement énoncé dans le SCOT du Pays du Sud Toulousain. 11 faut s’attendre avec une amélioration de I’organitation des
transports en commun, 8 une augmentation de la fréquentation. La part de la commune a cette organisation est de prévoir des
cheminements piétons sécurisés jusqu’aux arréts adaptés pour accueuillir plus d*usagers.

Le chemin de fer est utilisé par des grazacois, la gare se trouve & Auterive. Pour s’y rendre ils utilisent leurs voitures

particuliéres, le covoiturage est peu développé.

5° Au-dela du territoire communal, un réseau d’axes routiers importants,
La cartographie en début du présent rapport, situe la commune et les axes importants : la RN 20 devenue RD820, les axes transversaux
importants pour rejoindre les autoroutes.

Conclusion déplacement :

Les projets nouveaux, qui se précisent auront a traiter les accés sur les voies : le quartier Rouge-Souleilla de Loumaing, le quartier du
Chéteau, las Doumen Jos e, le cimetiére.

L,% traiten:éelnt de ces accés et des voies intérieures doit étre considéré comme un espace de déplacement & partager entre véhicules,
piétons, vélos.

Les prolongements piétonniers doivent étre pensés pour permettre des liaisons sécurisées entre les divers lieux d’intérets et les
différents quartiers, C’est I'objet du document d’orientation et d’aménagement, La plupart de ces cheminements pidtonniers font I’objet
d’Emplacements Réservés,

Au niveau communal

Les projets de quartiers qui sont envisagés auront & traiter leurs accés respectifs sur le réseau routier qui les dessert,

- Le quartier Rouge/Souleilla de Loumaing entrainera une amélioration de la voierie communale sur le hameau. La jonction avec la
RD28E sera délicate car reliefs montant et descendant a rattraper, mais la commune est propriétaire d’une parcelle qui parait suffisante,
- Le quartier du Chéteau : le débouché Nord sur la RD28E est repéré et indiqué sur le PLU depuis la 1 Révision Simplifiée de 2008
puisqu’il fiit I’objet de cette procédure. Précédemment, avec le PLU 2005 un seul accés était possible sur le chemin communal du
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chéteau. Les premiéres esquisses de ce quartier montraient I’amélioration apportée par un second accés par le Nord.

La présente Révision élargit les possibilités de tracé de I’emprise de la voie, dans le trongon traversant le bois actuel sur le terrain en

pente, et devant relier la partie a urbaniser proprement dites et, le chemin rural existant,

-Le ?uam'er Las Doumen Jos : voué a des activités santé soin social services, dans un environnement d’habitat
illonnaire. Les accés sur la RD28 devront étre examiné avec les services (fépartementaux , et minimiser les points de

conflits avec la possibilité de dissocier entrée et sortie de cet ensemble.

- Le cimetiere : le carrefour a créer doit prendre en compte la difficulté due au relief, un emplacement réservé a été

inscrit, en décalé de I’actuel croisement RD28E - RD28.

Au niveau supra-communal :

Le présent chapitre marque 1’intérét de la commune pour les modes de transports collectifs et les modes de déplacements
doux. Dés 2005, il était indiqué que la commune dépendait d’initiatives a une autre échelle de décisions. Ie COT se
devant de sensibiliser sur les modes de transports. L"organisation des modes de déplacements véhicules, et doux, que se
propose GRAZAC pourra s’intégrer aux initiatives superieures. En attente de réseaux de déplacement doux vers I’extérieur
de la commune, vers arréts de bus, vers aires de stationnement covoiturage, vers intermédiaires pour TESP ou vers gare

chemin de fer d’ Auterive.
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LES RESTRICTIONS OU AUTRES ELEMENTS A PRENDRE EN COMPTE ( servitudes,
contraintes , risques, protections) QUI SIMPOSENT A LA COMMUNE .

Les Servitudes d’utilité publique : o
Les Servitudes d’utilité publique qui s’appliquent au territoire de Grazac sont ci-aprés énumérées et constituent une annexe du

présent dossier P.L.U. :

- I3 - Canalisation de transport de gaz naturel. .
Cette canalisation suit la RD12. Les restrictions a la construction sont minimes, car cette canalisation est située dans une
zone classée N naturelle ou la construction est restreinte.

- 14 - Ligne de transport d’énergie électrique.
Elle traverse le territoire communal, en sa partie Sud-Ouest. Elle passe au dessus de parties boisées, en particulier le
bois communal.

Les bois relevant du régime forestier : (ces bois figurent sur le méme document que les servitudes d’utilité publique ci dessus).
Conformément a la loi d’orientation sur la forét n° 2001-602 du 9 juillet 2001,
Le bois communal qui couvre les parcelles : - section B n® 430, 436, 512, 505 ;

- sur une superficie de 26ha 054 35ca ;
reléve du régime forestier et doit figurer dans les annexes du PLU (R123-14 du code de I’urbanisme).
Le réglement graphique du P.L.U, plan de zonage, les a situés dans une zone N naturelle et classés en espaces boisés
classés a protéger (L130 du Code de I’'urbanisme).

Autres indications a prendre en compte, elles constituent des annexes au dossier PLU.

* La zone inondable,

La zone inondable extraite de la cartographie informative de la DIREN,

Située dans un territoire & vocation agricole, le PLU a délimité pour cette zone, un secteur Ai- |

* Les sites archéologiques.

Deux sites archéologiques sont recensés sur la commune de Grazac, un a 1’église le second au lieu dit le Chateau, en zones
urbaines. Le réglement rappelle que tous travaux , installations ou construction seront soumis a la consultation du Service
Régional d’Archéologie.

* Le périmétre des terres irriguées.
I est entiérement situé en zone Agricole et Naturelle,

* Les sorties sur la RD12,
Les sorties sont limitdes,
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La présente Révision ajoute a cette liste des éléments nouveaux qui n’existaient pas en 2005 :

- Dans le domaine des risques naturels :
--- risque inondation : une carte affinée de la CIZI,
--- risque retrait-gonflement des sols argileux (sécheresse),
--- risques de feux de foréts,
--- zone de sismicité (1 tres faible).
- La présence de cavités sousterraines au lieu dit le Chateau.
- Dans le domaine de la protection de I’environnement :
la ZNIEFF de type II « Coteaux et bois de Mauressac a Caujac ».
- Les mouvements de terrain et le transport de matiéres dangereuses sont également signalés sur la commune.

AUTRE DOCUMENT QUI S’IMPOSE AU P.L.U A L’OCCASION DE CETTE REVISION :
Le SCOT du Pays du Sud toulousain (Schéma de COhérence Territoriale)

Les prescriptions du SCOT du Pays du Sud Toulpusain, document hiérarchiquement supérieur au PLU, s’imposent au
document d’urbanisme de la commune de GRAZAC,

La présente Révision du PLU de GRAZAC doit respecter les orientations fixées au sein des deux Documents d’Orientations
et d’Objectifs (D.0.0) du SCOT .

Les 2 Documents d’Orientations et d’Objectifs qui synthétisent le SCOT sont

- le D.0.O. n° 1 : Orientations du développement urbain mesuré.

Les orientations chiffrées pour la commune de GRAZAC sont

- comme objectif maximum de constructions de nouveaux logements a 1’horizon 2030 : 90,

- comme objectif maximum de consommation d’espaces agricole pour 1’habitat a I’horizon 2030 : 11,

= e D.0.0, n°2 : Orientations de protection du maillage écologique.

Les orientations pour le territoire de GRAZAC mdlﬂuent deux corridors a protéger :

- un corridor vert qui contourne le village au Nord de celui ci sur le coteau par [e Besinat vers I’Ouest,

- un corridor bleu , situ¢ au Sud de la commune suit le ruisseau de Rieutarel et Larroque qui marque la frontiére avec la
commune de Caujac.
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2éme PARTIE:
LA POLITIQUE D’ AMENAGEMENT

MISE EN OEUVRE DU P.A.D.D.*,
DISPOSITIONS DE LA REVISION DU P.L.U,

& comparaisons PLU et Révision
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2éme PARTIE:

LA POLITIQUE D’AMENAGEMENT

MISE EN OEUVRE DU P.A.D.D.*,
DISPOSITIONS DE LA REVISION DU P.IL.U,
& comparaisons PLU et Révision

- 1 - Liste des choix retenus dans le PADD................ccccooiviii page 59
= 2 - Enveloppe urbaine....................ccococeeeeeeoomooooo page 61
Enveloppe urbaine délimitée ...................c..covviiiiiioiiniii, page 61
Limites de I’enveloppe délimitée et respect du paysage
et des objectifs territoriaux du PADD .......% ..o page 62
Enveloppe urbaine et objectifs territoriaux et d’aménagement du PADD..page 6 4
= 3= Les zones du PLU...........coooovviiiieeieiosoieeoecoseoeooeeooooooo page 65
3-a Zonage de la Révision : Liste de changements............... ....page 67

3-b Zonage de 2008-1"° Modification ,1°* Révision Simplifiée... page 68
3-¢ La délimitation des zones : leurs principales caractéristiques

et autres indications du Réglement graphique. ..................... ... page 69
= 4 - Motifs des limitations a I’ utilisation des SOIS..................cociioii page 77
= 5 - Incidences du PLU sur I’environnement...................cocoviii page 85
- 6 ~Superficies, potentiel. ...............ccoovevviieirriveoiseoriereeoeeoeo page 87

Le PADD constitue le document n°3 du P.L.U, il expose les orientations du développement urbain de la commune.
Cette 2° partie du rapport de présentation, indique la traduction réglementaire des options d’aménagement du PADD,
et explicite les limitations principales & I'utilisation des sols que le réglement apporte,

*: PADD : Plan d’ Aménagement et de Développement Durable,
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-1- LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPEMENT :
LISTE DES CHOIX RETENUS DANS LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE.

Le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD) constitue le document n°3 du Plan Local d’Urbanisme,

il expose les objectifs poursuivis par les élus, ainsi que les orientations de développement urbain aux quelles leurs réflexions a amené.
La présente Révision du PLU, n’a pas modifi¢ le PADD de 2005, seules des corrections rédactionnelles ont été apportées au document
surtout en relation avec ce qui était a I’époque un projet de réaliser I’assainissement collectif qui, a ce jour est une réalisation
commencée et qui se poursuit.

Rappel :
Les objectifs sont les suivants :

- 1- Satisfaire des besoins de la population et définir une enveloppe globale urbaine 4 structurer -

- Continuer la réalisation d’équipements collectifs ; installation d’un réseau d’assainissement collectif,

- Conforter densifier agrandir la zone agglomérée a partir du noyau ancien,

- Stopper I’'urbanisation linéaire. )

- 2- Maitriser le rythme du développement, favoriser un habitat diversifié et ’implantation de logements locatifs,
Respecter la qualité architecturale.

- 3 - Sécuriser et structurer les déplacements et les équipements publics,
Un schéma des déplacements sécurisant et structurant 1'ensemble de la zone urbaine ainsi que les déplacements vers I’ extérieur.

= 4 - Maintenir et développer des activités économiques qui contribuent au dynamisme de la commune et a ses caractéristiques, et
accueil d’activités compatibles avec la qualité des lieux et 1’échelle de la commune,

- 5 = Préserver I'identité paysagére de la commune,

- Préserver la lisibilité des sites,

- Protéger les espaces naturels , agricoles, et les espaces boisés,
- Tirer parti des reliefs a fortes pentes,

- Le réseau hydrographique,

- Préserver le patrimoine béti de qualité et le petit patrimoine,
- Prise en compte des risques naturels.
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La mise en place de ces objectifs

La mise en place de ces objectifs tient de domaines différents.

- Territorial :

délimitation d’un périmétre, d'une zone du territoire. --> enveloppe urbaine,

- Reglementaire :

traduction des objectifs par un corpus de régles sur

la différenciation de zones spécifiques --> le réglement graphique, et le réglement écrit du PLU

- Travaux d’équipements :

prévisions de travaux a programmer --> le PLU prévoit des Emplacements Réservés en prévision (préservation de terrains) de
certains équipements, d’autres travaux mis en évidence par le PLU, influent sur la densité
des zones, le phasage et gestion de leur urbanisation-

- Opérationnel -->le PLU est un outil de réglementation, I’avancement vers une réalisation d’opérations
d’urbanisme est du domaine de I’opérationnel, hors PLU, toutefois des orientations sont
données dans le Réglement, écrit, et les orientations d’aménagement.

- 1- Satisfaire des besoins de la population et définir une enveloppe globale urbaine & structurer :

- Continuer la réalisation d’équipements collectifs : installation d’un réseau d’assainissement collectif, -> Travaux
- Conforter densifier agrandir la zone agglomérée  partir du noyau ancien -> Territorial et Réglementaire
- Stopper ["urbanisation linéaire. -> Territorial

- 2- Maitriser le rythme du développement, favoriser un habitat diversifi¢ et
I'implantation de logements locatifs. -> Réglementaire et opérationnel
Respecter la qualité architecturale.

- 3 - Sécuriser et structurer les déplacements et les équipements publics. -> Réglementaire, emplacements
Un schéma des déplacements sécurisant et structurant I’ensemble de la zone urbaine ainsi que les réservés et Schéma de zones
déplacements vers I'extérieur, +Travaux

= 4 - Maintenir et développer des activités économiques qui contribuent au dynamisme de la commune -> Réglementaire

et a ses caractéristiques, et accueil d’activités compatibles avec la qualité des lieux et I’échelle de
la commune.

- 5 - Préserver I'identité paysagére de la commune, => Territorial et Réglementaire
- Préserver la lisibilité des sites,

- Protéger les espaces naturels , agricoles, et les espaces boisés,

- Tirer parti des reliefs a fortes pentes,

- Le réseau hydrographique,

- Préserver le patrimoine béti de qualité et le petit patrimoine,

- Prise en compte des risques naturels,

PLU de GRAZAC - REVISJON - - RAPPORT DE PRSENTATION - Approbation  Avril 2013 -60 -



-2 - I’ENVELOPPE URBAINE DELIMITEE.

L’enveloppe urbaine qui fiit délimitée en 2005, image ci contre était
basée sur une adéquation entre orientations de la commune et

critéres paysagers et agricoles.

La Révision du PLU apporte plusieurs changements.

partic actuellerent urbanisee et consery ee

en zone urbaine

%extcnsion de I"urbanisation

Changements apportés par la
Révision a ’enveloppe urbaine
délimitée :

1. Quartier Rouge /Souleilla de Loumaing :
Réduction de 70% de I’extension prévue
pour I'urbanisation.

La zone délimitée en 2005 : 11ha 58

La Révision restitue 8ha 08 & I'agriculture,

«2. De Fourcade a Rieutarel :
L’enveloppe de la Révision englobe les
constructions qui existaient déja, et des
terrains communaux,

.3. A I’Est du village :
Extension limitée en contrebas du village.
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Les limites de ’enveloppe urbaine : respect du paysage et des objectifs territoriaux du PADD.

L
Flttde Cirasas « 1" pd st Stogdifice « 1 Movkficatien .
=

-2 - L'ENVELOPPE URBAINE DELIMITEE. o
Lﬂemenls marquants du paysuge. A

e L'enveloppe urbaine est sur site, délimitée par des éléments forts du paysage. i \ 4 ) 3 Wiy
f Ce zorage respecte les deux carctéristiques de celte commune rurale : d v\ - A
o I"agriculture , |'environnement boiss. y / ¥ Yo A ‘ . )
Tout en déhmitant une surface & urbeniser sulfisante, I'urbanisation futare / B PRAONTEE Y = 1
se contient sur les coteaux & I'intérieur des terres, dans des sites quine . 22 ! .
représentent plus un esjen agricole

Y [ partie ectueliement urbanisée et conservée

en zone urbaine

¥4 extension de I'ubanisation

. n Dijancien d'intéret architectural
O lopact dansle paysage

& tmpactimporunt

Site A présedver

o Rappoul o peisemonan « "

La mise en paralléle de la carte “éléments marquants du territoire”, et I'enveloppe urbaine montre en quoi elles se
correspondent. (voir chapitre analyse paysagére ). La carte ci-dessus est 'enveloppe délimitée en 2005, La page précédente énumére les
changements apportés pour la Révision, cette comparaison montre que le développement urbain se contient dans casi les mémes limites.

-1- Les limites fa¢ade Nord-Est

Il s’agit de la retombée des coteaux repérée comme site a préserver pour ses qualités propres, parce qu’il marque la transition

entre le village et la vallée agricole et, parce que ce relief met en évidence la silhouette du village & son sommet,

L’extension que prévoyait le PLU au lieu dit Saurats était une surface comprise entre |" arridre des maisons existantes et la pente de ce
site démarrant avant un espace boisé. Son intéret agricole est limité, exiguité de la surface entre versant pentu et arriére des maisons il
n'y a pas de relation avec I"exploitation agricole qui existe en limite communale sur Caujac. Les constructions en bordure du chemin
communal n°2, avaient fermé la vue sur la vallée, le classement en extension urbaine “bouche “le faible linéaire de point de vues d’un
intéret trés ponctuel depuis le chemin communal,
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=» Extensions apportées dans la Révision :

-- Le nouveau tracé de la Révision s’étend jusqu’a la lisiére des parcelles boisées, englobant la totalité d’une parcelle dont le découpage
n’aurait permis qu’un aménagement limité.

-~ Une 2°™ extension modeste est créée a I’Est du village en contrebas de la mairie, pour recevoir un potentiel limité d’hébergements,
au centre du village.

-2~ Les limites Sud-Ouest

Un territoire peu béti : la plaine de la Mouliniéro. Les cartes ign et les photos aériennes, qui donnent un apergu des sites hors
commune, montrent que cette langue de terre est assimilable a une vaste clairiére entourée de masses boisées caractérisant cette
partie de la commune.

Les quelques constructions situées au sud de Couloumet*, d’un seul c6té de la voie, constituent un mitage que I’on a voulu
geler pour préserver la prédominance du caractére naturel de cet environnement, et éviter une urbanisation linéaire, 1’enveloppe
urbaine ne les a pas englobées. Cette enveloppe ne commence qu’aprés un resserrement du site par des arbres jusqu’en
bordure de la route, au niveau de Tartagnac, il y a ici une notion d’entrée dans une zone résidentielle, habitations des deux
cbtés de la route, rapprochées les unes des autres. Le site de Las Doumen Jos, par la profondeur du parcellaire (anciennes
vignes) pourra conforter ce quartier. Le long de cette RD28, c’est une entrée progressive dans I’urbanisation du plateau
urbanise.

= La Révision dans le réglement graphique a créé un « pastillage »qui n’existait pas au réglement précédent.

-3- Les limites Sud-Est

Le plateau Bagnos, La Bourdette, Rieutarel : limite communale.

La voie communale n°2 de Grazac et la RD28, délimitent un triangle a cheval sur les deux communes Grazac et Caujac. 11 ¢’est
organis¢ a I’intérieur de cette forme, un quartier d’habitation intercommunal, L’enveloppe urbaine du PLU de Grazac se devait

de I’entériner . v

Des interstices nommées extension de I'urbanisation, correspondent a des terrains encore vierges, qui ont vocation &

s’urbaniser au lieu dit Bagnos. L’assainissement collectif permettra plus de solutions dans I’organisation de ces terrains

enclavés, un potentiel plus important que ne le permettrait le pavillonnaire en assainissement autonome.

-> Nouveau tracé de la Révision. Les constructions au sud de Rieutarel qui n’entraient pas dans dans I’enveloppe urbaine en 2005
(pente forte) ont fait I"objet d’un réexamen et d’un complément d’étude et révision du SCA, Les constructions existaient déja avant le
PLU de 2005 et le SCA de 2002, Dans la partie centrale, du chiteau d’eau jusqu’au chemin rural, la commune posséde ici du foncier
et, particuliérement en contrebas un terrain sur lequel est envisagé le nouveau cimetiére, Le foncier communal autre que pour
cimetiére, qui se trouve sur la partie haute en continuité des constructions existantes pourrait recevoir deux logements. Dans ce secteur,
des réductions minimes sont apportées aux Espaces Boisés Classés. Certaines parcelles ne sont pas boisées d'oil une correction ou bien
sont des terrains libres bordés de haies arborées en limite de parcelle type clairiéres , qui peuvent recevoir du béti. Seul 'EBC
pourl’emplacement réservé au carrefour vers cimetiére sera réellement touché,

-4- Les limites Nord-Ouest.

La carte ign avec les courbes de niveaux montre des fonds de vallons encaissés, aux pentes fortes, socles d’une

couverture boisée de grande étendue. Cette frontiére physique, laisse quelques poches libres en téte des plateaux aux pentes
beaucoup moins prononcées, et se trouvant & I'arriére de la partie urbanisée continue du village.

Ces enclaves encore vierges, sont les extensions de Julia et du Chéteau,

L’extension & I'arriére du lieu dit Rouge, est elle, située en entrée de vallée, De part et d’autre du ruisseau du Gléoudis, le site
de Souleilla de Loumaing présente un profil en cuvette moins encaissé qu’en amont, La topographie, de ce site sera
intéressante a exploiter. La commune posséde ici du foncier.

Le reste du territoire en cette partie Nord-Ouest a une vocation agricole ou naturelle,
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[ ne sera pas constitué de zone constructible sur le quartier existant de Peyrot *et Frountil*, Ce quartier est trés étiré et les
espacements entre constructions sont grands, leurs comblements constitueraient une urbanisation linéaire importante. De plus,

ce quartier est éloigné du village, ¢’est une contrainte pour les équipements et services collectifs a assurer.

-> La Révision : Réduit ’extension a ’urbanisation a I’arriére du hameau Rouge, sur la rive gauche du ruisseau. Les batiments de
I’exploitation d’élevage se trouvent sur la rive droite.

> La Révision dans le réglement graphique a créé un « pastillage »qui n’existait pas au réglement précédent pour les constructions
existantes sur Peyrot et Frountil.

Note : * Pour les quartiers,( sud de Couloumet, Peyrot, Frountil) le mitage réél, est accentué dans le Réglement graphique de la
Révision, par un « pastillage » de zones Nh.

Cette enveloppe urbaine répond aux objectifs territoriaux et d’aménagement du PADD :

objectif n°ldu PADD

¢ Continuer la réalisation d’équipements collectifs --> la réalisation de I’assainissement collectif nécessite I”apport de
constructions neuves pour équilibrer les coiits.

* Conforter agrandir la zone agglomérée a partir du noyau central --> il y a continuité, pas de zone isolée ou éparse. La
recherche de nouveaux terrains a urbaniser s’est contenue en extension immédiate du territoire actuellement urbanisé.

* Stopper I'urbanisation linéaire --> L’étendue des zanes d’extension ne sont pas des bandes de terres le long de voies
existantes, ce qui permettra de structurer ces nouveaux quartiers. (le Chateau, Julia, Souleilla-Loumaing/Rouge). Les risques
d’urbanisation linéaire sont évités par le maintien de quartiers épars en zones Nh : Sud Couloumet, Peyrot et Frountil.

objectif n°2 du PADD .

* Favoriser un habitat diversifié et I'implantation de logements locatifs pour péréniser les équipements.

-->Sur le quartier Rouge-Souleilla de Loumaing, la commune r posséde des parcelles. La Tere situation de la station

d’épuration trés proche de ce quartier, le desservait avant le village. Ce fit I'occasion pour la commune d’imaginer une

organisation urbaine structurant I’ensemble du foncier (communal et privé) et de créer du logement locatif communal,

initiant une offre diversifiée pour une population de familles petites et grandes. D’initier des formes urbaines et architecturales.

Le déplacement de la station et le renvoi a plus long terme de ce quartier, n’avait pas entamé cette volonté,

Depuis ce PLU de 2005, la présente Révision a été enclenché par la décision de concrétiser ce projet, Plusieurs raisons y ont concourues
ralentissement du rythme de la construction privée, limitation du développement au niveau du Pays encadrant un potentiel sur
I'ensemble des communes, la situation de I’exploitation agricole, points exposés par ailleurs. Sans oublier la situation nouvelle vis-a-vis
de I"assainissement,

Dans la présente Révision du PLU, la surface de ce quartier est réduite, au bénéfice du territoire agricole et de I'exploitation agricole
existante, Le ralentissement du rythme de la construction dans le privé, le prix du foncier, a poussé la commune & décider la réalisation
de ce quartier par un aménageur social,

-->0n note que la création de logements locatifs réalisés par des particuliers se développe lorsque existe I’assainissement

collectif. Dans ce cas, le type individuel pavillonnaire, se regroupe, s'assemble par 2, maisons jumelées ou se réalise sur de plus petites
parcelles, Cette initiative de particuliers privés, si elle est saisie contribuera pour les autres quartiers existants 4 I’évolution d’un habitat
diversifié et locatif, Mais sur GRAZAC ce mouvement n’est pas encore apparu pour assurer une rotation de locataires qui maintiendrait
une population scolaire suffisante.
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objectif n°5 du PADD

* Préserver I’identité paysagére de la commune : - préserver la lisibilité des sites, - tirer parti des reliefs a forte pente.

Ce sont les bases de la délimitation de I’enveloppe urbaine, que complétent les actions de protection des espaces naturels,
agricoles et les espaces boisés

--==> Ces espaces ont ét€ préservés dans leur grande majorité, les extensions pour 'urbanisation étant des enclaves dont
’activité agricole est faible.

--> protection réglementaire :

Les éléments marquants du territoire, relevés dans I’analyse paysagére indiquent deux sites a préserver :

- la retombée des coteaux au Nord-Est du village,

- au Sud-Ouest de la commune , un territoire peu bati entouré par des masses boisées.

Le réglement visera a préserver la vocation “naturelle” ou “agricole” de ces sites, il n’y aura pas de constructions nouvelles a de
trés spécifiques exceptions. (voir réglement articles 1 et 2 des zones N et A)

Cet objectif du PADD communal est appuyé par les corridors vert et bleu de la charte paysagere, la ZNIEFF.

Les objectifs n°3 les déplacements et les équipements publics et, n°4 activités économiques du PADD ;

Ces objectifs sont mis en place par le réglement et les orientations d’aménagement, Ils auront aussi une incidence sur le paysage global
de la commune, a I'intérieur de I’enveloppe urbaine Hélimitée, les extensions prévues.

L objectif n°3 est explicité a la fois avec les Emplacements Réservés, les Limitations liées aux déplacements, Le schéma
d’organisation de la voirie.

La mise en place de la satisfaction des besoins en équipements, est du domaine de la préservation de terrains (emplacements a

réserver dans le document d’urbanisme), puis du domaine opérationnel (décision, programmation, travaux).

Tant pour les déplacements & I'intérieur de la commune que pour les déplacements vers I’extérieur,

Les équipements publics se trouvent ;

- au village : la mairie 1’église et cimetiére

- sur la place des écoles : école salle polyvalente locaux associatifs espaces de jeux extérieurs,

Les déplacements « doux » doivent étre sécurisés ce sont les parcours habitat équipements publics et activités, ils sont les liaisons entre
quartiers et vers les points d’arrét des transports collectifs,

L’objectif n°4 activités économiques,
- Protéger et valoriser les activités emblématiques lides aux paysages ruraux > agriculture

-=> activités équestres,
- Continuer a accueillir des activités dans la zone agglomérée ,
Le principe étant de ne pas se fermer a des opportunités qui peuvent se présenter et qui seraient compatibles dans le contexte existant et
dans la mesure ol leur impact paysager s'intégre harmonieusement dans I'environnement paysager.
Dans les zones urbanisées & vocation d'habitat, seront autorisés les activités de soins santé service, d’hébergement gites, La prisente
Révision ouvre le quartier de Las Doumen Jos a des activités de soins, de santé et de services dans un cadre environnemental qui s’y
préte .
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Dans les zones A et N ponctuellement des jardins potagers a louer des activités en lien avec la nature mais en minimisant I’impact des
constructions nécessaires,

Dans le cadre des évolutions apportées dans le zonage , la Révision ouvre a I'urbanisation des zones qui étaient fermées : le quartier
Rouge Souleilla de Loumaing était en zone 2AU fermée, la Révision en réduit sa superficie et I’ouvre a I’urbanisation par un
classement 1AU. Le quartier Las Doumen Jos était fermé a I’urbanisation, la Révision 1’ouvre par un classement 1AU et le destine a

des activités.
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-3- LES ZONES DU PLU

-3-a_ZONAGE DE LA REVISION : partie graphique du Réglement

Changements par rapport au zonage
précédent :

En réduction et extensions de ’enveloppe
urbaine, sur le territoire A ou N ;

-1-au lieu dit Rouge : réduction zone AU et
ouverture en zone 1AUa

o
-2- lieu dit Rieutarel : zone UC
-3- Est du centre village : secteur UBa
-4- lieu dit Saurats : zone 2AU
_\ Surdu N :
e -5- création Ne au Nord du chéteau pour accés.
i & -6- Na est devenu Nco(corridor écologique), un
sous secteur créé Na localisé sur le Besinat.
i -7~ au lieu dit Tartanac, un ilét A agricole.
¥
’ Les constructions qui existaient en N ou A :
-7 ¢ -8- pastillage classé Nh.
Nh :\:‘ ; A ’
Nh"”‘ 0 Hi A & A Pintérieur de I’enveloppe urbaine
Nh PR EDaN $ <9- sud de Labourdette extension de zone UB
{AG%0 a sur le UC
[ R -10- Bagnos réduction de zone 2AU, erreur de
conmuns do parcellaire précédent
Y fe . GR AZA C y -11- Saurats partie sur voie classée en UB
ey ’ D) I ' [ ’ ” =12- chemin de Buffobent classement en UC car
sq LEGENDE JL LU pas d’ Assainissement Collectif
» e REVISION =13~ Las Doumen Jos ouverture a I'urbanisation
< . classement en 1AUf
ot m«»:ail.c'l.umnm -14- Lafourcade parcelle étroite classée en UC,
# el I8 k- S——
L T - -M”"”—;."m ,,J’ Les points 12,3, 8 10, 11, 13: 14 ont fait
i R I’objet de demandes de dérogation auprés du
Nt g [ @é‘m‘ml —] syndicat Mixte du Pays du Sud Toulousain.
i St g
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-3- LES

ZONES DU PLU

-3- LE PLAN DE ZONAGE : PARTIE GRAPHIQUE
DU REGLEMENT

LA DELIMITATION DES ZONES : i I'intérieur de I’enveloppe urbaine
globale définie ci avant, et compte tenu de ’ensemble des objectifs du PADD,
des contraintes, des lois SRU et Urbanisme et Habitat, la délimitation

des zones du PLU a été élaboré .

commune do

GRAZAC

e REVISION SIMPLIFIEE
Iiee MUDIFICATTUN

plan local d'urbanisme
département de la Maute - Garonne

A4 KEULEMENT |
PARTIE GRAPHIQUE  ¢ebulle 11600 |

Apprabation

W &
s il

:
{
’

L 0 |

[
L= Rapport de présentation -

-3-b_ZONAGE DU PLU 2008 : partie graphique du Réglement

ZONAGE DU P.L.U DE 2008
A 00 1°™ Modification,
[1 | 1% Révision Simplifiée

LEGENDY
Lo rwbeason

1] Fabanad ctaw
v b inant ol

Le Zonage de la Modification
Simplifiée de 2011, a été réalisé
sur un fond de plan mis & jour en
2010, les différences n’allaient
pas apparaitre pour expliquer la
Révision, I’évolution depuis le
PLU de 2005. (ici le lotissement
Julia n’existait pas)
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-3- LES ZONES DU PLU _-3.c LA DELIMITATION DES ZONES et
AUTRES INDICATIONS DU REGLEMENT GRAPHIQUE

LES ZONES : Leurs caractéristiques. Les évolutions Révision et PL.U.

Cette Révision met a jour des risques naturels nouveaux, indiquant que I’ensemble du territoire est concerné par I’aléa sécheresse et par
la zone de sismicité 1 faible. Cette information est ajoutée au Réglement écrit & chacun des caractéres de chacune des Zones .

du PLU de GRAZAC Le caractére de chacune des zones reprend ces donndes.

Les principales regles qui différencient les zones sont données ci aprés

zone UA :
La zone UA correspond a I’ensemble des secteurs anciens de la commune : le village centre proprement dit a vocation
principale d'habitations et de services, ainsi que les hameaux “Bernadou”, “Rouge”, “Bagnos”, « le Martelet ».
Le tissu urbain est dense et continu, les constructions implantées a I'alignement des voies et , mitoyennes. Le réglement vise &
sauvegarder ce caractére urbain existant,
Les hauteurs de fagades sur rue ou place sont R+1 avec combles bas en fagade. Un ilot a ’Est de la place sera maintenu a une
hauteur inférieure : R+ combles en fagade sur la place.
La qualité architecturale devra étre préservée, ( matégiaux, volumes et formes d’ouvertures) I"article 11 le prescrit. Le permis de
démolir est instauré sur cette zone.
Le site de I'église est recensé par le Service Régional de I’ Archéologie au titre de site archéologique.
Changements apportés dans le cadre de la Révision :
L’assainissement collectif couvre le village centre et Bernadou. A terme le hameau de Bagnos sera desservi. Les
hameaux des lieux dits Rouge et Martelet demeureront en assainissement autonome.
Zone touchée par I’aléa sécherésse et par la zone de sismicité.
« Principales régles ; Occupations et utilisations admettant la mixité habita activités, préserver la continuité du tissu urbain,
Pour les constructions nouvelles ou création de logement supplémentaire, pas de COS défini dans ce contexte de tissu dense,
d’autres régles suffisent . Dans I’attente de 1’assainissement collectif pour les parties concernées, des minima de surfaces sont a
respecter liées & Iassainissement autonome. Sachant que dés la desserte de |’assainissement collectif, un délai est donné pour s’y
raccorder (conformément a la 1égislation). La nouvelle Doctrine en matiére d’assainissement autonome permet de réduire les surfaces
au strict nécessaire a installation de dispositifs compacts, le réglement s’en référe,

zones UB et UC ¢
Délimitent le béti issu du développement pavillonnaire depuis les années 1970-1980 :
- situées sur le plateau en prolongement Sud du village et en bordure de la RD 28 aux lieux dits la Bourdette, la Fourcade, Nord
Couloumet et Rieutarel. Egalement un i16t au Nord de Bernadou chemin de Buffobent béti dans les années 1990-2000,
Les changements apportés dans le cadre de la Révision sont :
- Le lieu dit Rieutarel est une extension proposée dans cette Révision afin d’englober les constructions qui y existent
et, des terrains communaux,
- En extension immédiate du village une bande de terre étroite en contrebas de la mairie est ajoutée dans cette
Révision agrandissant le coeur  du village. Pour y développer une offre de gites,
= Le périmeétre entre UC et UB au Sud de Labourdette est modifié en rapport de la desserte par I’assainissement
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collectif ou non,
- Sur Bagnos le zonage précédent avait séparé une parcelle sur zone UB et zone 2AU erreur d’appréciation, la
Révision classe en UB une excroissance du 2AU.
- Sur Saurats en bordure de route la parcelle classée en 2AU au PLU précédant est classée en UB, mais un accés
est préservé,
- Sur le chemin de Buffobent un ilot est classé en UC car il ne sera pas desservi par ’assainissement collectif.
La zone UB est raccordable au réseau d’assainissement collectif, la zone UC en est trop éloignée et surtout en contre pente,
I’assainissement collectif n'y est pas envisagg.
La zone UC et partic de UB sur la Bourdette et la Fourcade bien que d’urbanisation linéaire, constituent un quartier qui se “raccroche”
a la partie agglomérée. Le quartier Couloumet se trouve plus éloigné, par interposition des quartiers Las Douren Jos et Julia voués a
une urbanisation future.

Un secteur de zone UB est différencié, ou s’ appliquent des régles particuliéres :

- UBa pour qualifier I’extension modeste en contre bas de la mairie, minimiser la constructibilité par la hauteur et le COS. Cette
extension doit préserver la qualité des perspectives de vues depuis I’ensemble des constructions alentour, par une limitation des régles
de hauteur. Compte tenu des pentes qui existent sur ce coteau, I’impact paysager sera ainsi atténué, d’autre part cette situation apporte
la possibilité de batir pratiquement au centre du village.

* Principales régles: Sur les deux zones UB et UC : mixité habitat activités admise.
- Pour les caractéristiques des terrains -articles 5- :
NEANT

La derniére Doctrine de I'Etat pour le Département de la Haute - Garonne, prise pour référence -Janvier 2013-, améne a supprimer le
minimum de surface en mati¢re d’assainissement non collectif, le terrain devra permettre I'installation d’un systéme d’assainissement
non collectif adapté a la nature du sol et a la capacité de la construction,

La proposition de Révision jusqu’a I’'Enquéte Publique, est donc supprimée et, pour rappel elle était la suivante

« En UB : en assainissement collectif pas de superficie minimum .

Tant que le collectif n’est pas réalisé, en assainissement autonome sur UB : 2000m? par logement. Par
dérogation cette surface peut étre ramenée a 1500m? si elle est englobée dans un décompte global de 2hectares, qui
couvre la 3™ tranche de I'assainissement collectif,

Sur UC 2000m? minimum. »

- Pour les Coefficients d’Occupation des sols -articles 14-
- en assainissement collectif 0,15
- en assainissement autonome 0,10
Le secteur UBa bien qu’en assainissement collectif'; 0,08,
lDés Ilu desserte par 'assainissement collectif en UB les constructions existantes ont un délai pour s’y raccorder (conformément 4 la
égislation).

zones Al ;
Ce sont des zones peu ou pas équipées. Elles constituent les localisations des quartiers futurs en extension de 'existant. Les
contraintes ou conditions réglementaires vont permettre d'organiser I'ensemble,

La zone 1AU recouvre des terrains libres, réservés par le Plan Local d'Urbanisme pour I'urbanisation future, sous forme d’opérations de
lotissements soumises a permis d’aménager ou d’opérations d’ensemble.
Plusieurs secteurs sont délimités.
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Trois premiers secteurs & vocation principale d’habitation :

- 1AUa au lieu dit Rouge Souleilla de Loumaing,

Ce secteur est destiné a recevoir essentiellement des logements locatifs aidés par 1’Etat.Ce secteur a vocation & créer une mixité dans I’offre de

logements, une servitude de mixité sociale est instaurée a cette fin, et I’article 1AU2 édicte les conditions particuliéres. Il recevra des logements
locatifs aidés, et des constructions privatives. Les logements locatifs aidés offriront des tailles d’habitations différentes pour pouvoir acceuillir
une population diversifiée.

- 1AUD au lieu dit le Chéteau,

- 1AUc au lieu dit Julia,

Ce secteur est en partie équipé.

Et un secteur spécifique nommé 1AUf au lieu dit Las Doumen Jos a vocation mixte de services, d’activités de soins- santé et social, logements
adaptés pour seniors, créche. L’article 1AU2 indique les conditions en particulier logements destinés aux seniors.

Ces sites sont peu ou pas équipés.

- Réseau d’eau : a I’exception de la partie Julia équipée, pour I’ensemble de la zone le réseau passe a proximité des unités fonciéres ou est
programmé a trés court terme.

- Assainissement :

Les secteurs 1AUb, 1AUc et 1AUT, sont destinés a étre desservis par le réseau d’assainissement collectif.

Le secteur 1AUa -Rouge Souleilla de Loumaing- pourra bénéficier d’un assainissement non collectif regroupé.

Pour I’ensemble des sites, compte tenu des réseaux a créer a la charge des aménageurs, du foncier existant morcelé (pour la plupart) et de la
maitrise indispensable pour la commune de I’évolution démographique, les opérations d’urbanisation ne se feront que dans le cadre d’opérations
d’aménagements d’ensemble intéressant au moins Ihectare(ou le solde de la zone) et assurant une continuité de la desserte des réseaux pour le
quartier dans sa globalité, en respectant le schéma d’organisation. La limitation de 1ha ne s’appliquera pas au secteur 1AUa de Rouge Souleilla
de Loumaing devant recevoir du logement social.

Le réseau d’assainissement collectif des secteurs 1AUc et 1 AUF seront en continuité du réseau du lotissement Julia existant,
L’organisation de la desserte et la voirie pidtonne devront se référer aux “orientations d’aménagement” qui constituent la piéce 3-2 du réglement,

Le Sud du quartier “le Chateau” est concerné par le site archéologique du Chateau, recensé par le Service Régional de I’ Archéologie.

Principaux articles :

Atticle 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN
I.Dans le cadre des opérations autorisées, In moyenne des superficies des lots privatifs sera :

1.1 En assainissement collectif :

Néant
1.2 En assainissements autonomes pour le secteur 1AUa , conformément & la Doctrine de I'Etat en Haute Garonne, et en accord avec la
commune, les services gestionnaires !

- assainissement non collectif regroupé pour le secteur 1AUa pour la partie logements sociaux : pas de surface définie, mais le nombre
d’habitations devra satisfaire les conditions de ce type d’assainissement et la répartition entre logement aidés et constructions libres.
2.Les dispositions du paragraphe ci-dessus ne s"appliquent pas :
= pour les ouvrages et constructions a usage d’équipement collectif;
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Article UA9 Emprise au sol
Pour le secteur de zone 1AUf I’emprise au sol autorisée est 45%
Pour le reste de la zone : Néant

Article 1AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans les opérations de lotissements soumises a permis d’aménager et les ensembles d’habitations, le COS s’applique sur la totalité de I’unité
fonciere de I’opération. La répartition du COS par lot devra figurer dans les piéces du dossier de demande d’autorisation d’aménager.
1.En assainissement collectif

- Le COS est fixé :

En secteurs 1AUD (le Chateau) et 1AUc (Julia) : 0,20.

En secteur 1 AUf (las Doumen Jos) : 0,30.

2. En assainissement autonome dans le secteur 1AUa, le COS est fixé :

- en assainissement autonome groupé destiné aux logements sociaux : Néant

- en assainissement autonome privé : 0,10

3.Pour les constructions publiques, il n'est pas fixé de COS.

Les zones 2AU sont fermées a 1’urbanisation.

zone N Naturelle et forestiére :
C'est une zone caractérisée par des paysages naturels de qualité et d’impact fort, au-dela des limites administratives communales e, qu'il
convient de protéger, &
-1- Deux entités paysagéres distinctes, Nco et N @
= Secteur Nco : Enbordure de la vallée, la retombée des coteaux le long de la RD 12 qui contribue a identifier cette vallée de
I’ Ariége. Ce secteur était nommé Na dans le PLU 2005,
Dans le cadre du SCOT, cette retombée de coteau a été répertorié comme corridor écologique, la présente Révision
se devait de le traduire, d’ol sa dénomination CO pour corridor permettant a la faune de relier différents espaces
boisés, du Sud du village vers le Nord et I'Ouest.
A I'intérieur de ce corridor, est délimité un sous-secteur Na, ol seules des constructions nouvelles liées aux
activités existantes de loisirs et d'élevage équestres, sont autorisées.
- Zone N : Le 2°™ site sont les coteaux et plateaux a I'intéricur de la commune, le territoire est presque totalement arboré. Il participe
au massif boisé qui dépasse les limites administratives de la commune. Une seule exploitation agricole est située ici, au lieu dit Garaud.
Le zonage avait délimité une enclave agricole sur le site, afin que les constructions agricoles ne se bitissent qu’ ici, et préservent un
paysage uniquement végétal de bois et cultures sur ces coteaux.,
Depuis, le lieu dit Tartanac est devenu nécessaire a I'exploitation et la Révision en a délimité un second périmeétre
classé A agricole.

Des activités autres sont néanmoins autorisées dans les constructions existantes repérées par une étoile sur le plan de zonage

afin que ces batiments ne soient pas laissés 4 I'abandon., Ils constituent un patrimoine architectural qu’il convient de préserver

et pour lesquels un permis de démolir est institué.
Les changements apportds dans le cadre de la Révision sont :
La possibilité de créations de jardins familiaux, d'apiculture pouvant étre qualifiées d’activtés agricoles et
forestiéres, elles seront autorisées sur I'ensemble de la zone N et ses secteurs , mais sous condition de surface limitée
pour les installations béties nécessaires pour leur matériel.
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-2- zone Naturelle et habitations : Nh,
D’autres quartiers ol existent aujourd’hui des constructions d’habitations ont &té classés dans le PLU de 2005 en zone N, c’est & dire
qu’il ne s’y bétira plus de constructions nouvelles, parce que I’on a voulu préserver ’aspect principal “naturel” du site, mais aussi :
- parce qu’ils sont trop éloignés du centre du village c’est le cas des quartiers Peyrou et Frountil au Sud-Ouest de la commune,
- parce que leur constructibilité accentuerait cette urbanisation linaire au Sud de Couloumet sur la rd28. De plus ici, I’alimentation en
eau potable est insuffisante pour de nouvelles habitations.
On trouve aussi des constructions isolées, dans la zone Nco a Garrigues, dans la zone agricole au lieu dit Merillound,a Durviel et Camp
de Bes.
Les changements apportés dans le cadre de la Révision sont :
La présente Révision repére I’ensemble de ces constructions par un « pastillage » Nh et apporte des changements au
réglement écrit qui leur est appliqué :
Ce classement Nh créé et le réglement dans cette Révision permet :
- 4 ces constructions existantes de réaliser des annexes détachées de la construction principale, a I’intérieur du
zonage délimité,
- supprime la limitation de 30% pour les extensions mais limite la surface totale & 200m>. La limitation seule de la
surface totale est plus équitable qu’une limitation en % par rapport a I’existant : pour une construction de surface
modeste, la limitation de 30% peut s’avérer insuffisante pour une extension nécessitée par les besoins de la famille.
- permet d’aménager le béti existant a la date du PLU et dans la mesure ou les équipements publics et les réseaux
les desservant soient suffisants.

On distinguera les ensembles repérés par une étoile sur le plan qui eux, sont le témoignage du bati rural de la commune, par
nature, situés en position de mitage “ancien” dans le*paysage agricole.Ce repérage concerne la totalité du territoire communal,

-3- zone Naturelle et ouvrages techniques : Ne
Ces sites naturels, classés N pourront recevoir des ouvrages techniques nécessaires a des services publics, et équipements collectifs, en
particulier la station d’épuration sur le coteau classé Nco.
Un indice - e - repére deux sites particuliers :
- En limite du lotissement Julia et en lien avec lui, un secteur Ne est défini pour la mise en place d’un bassin de rétention des eaux
pluviales et ouvrages pour Iassainissement collectif. Le choix de laisser ce secteur dans une zone Naturelle, est de privilégier son
aspect paysagé d’espace naturel malgré les aménagements de sols nécessaires, ¢'est la pénétration du relief dans le bati .
Les changements apportés dans le cadre de la Révision sont :
- Un second secteur Ne au Nord du futur quartier du Chéteau est lui desting a recevoir la voie de liaison de ce
quartier avec la RD28E, ainsi que le passage de la canalisation d’eau de renforcement du chiteau d’eau. L’espace
boisé classé -EBC-n"est pas supprimé pour que I'étude du tracé de cefte voie respecte scrupuleusement ce
boisement et n'en supprime que le strict nécessité 4 I’ouvrage routier et du réseau d'eau enterré support d’un
cheminement pi¢tonnié.
Les demandes d’autorisations devront justifier le minimum d’arbres supprimé,

zone A ;

Elle couvre la vallée agricole et 2 périmétres sur les plateaux : une enclave sur le plateau N de Garaud et le plateau de Capayrou &
Penchou. Cette zone naturelle non équipée correspond au territoire agricole de la commune, ot constitue un espace naturel qu'il convient
de protéger.

Activité agricole et constructions lides a I"agriculture sont les seules autorisées.

Une importante partie de ce territoire au Nord-Est de la RD n°12 est équipée d’un réseau d’irrigation.

Des activités autres que l'agriculture sont néanmoins autorisées dans des constructions existantes repérées au plan de zonage
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par une étoile, afin que ces batiments ne soient pas laissés a l'abandon, ils constituent un patrimoine architectural qu’il

convient de préserver et pour lesquels un permis de démolir est institug.

Un secteur Ai est spécifié en raison des risques d’inondation de la riviére La Mouillonne.
Les changements apportés dans le cadre de la Révision sont :
La Révision apporte 4 changements a la zone A du PLU 2005 :
- le quartier Rouge/Souleilla de Loumaing : les terres récupérées au zonage 2AU -fait enclenchant la procédure de
Révision-, sont classées en zone A. Ainsi les batiments d’élevage existants dans ce quartier pourront non seulement
s’agrandir mais aussi de nouveaux hangars pourront étre créés selon les besoins de ’activité et sous réserve des
distances d’isolement par rapport aux habitants alentour.
- les batiments et installations nécessaires a la diversification de Iactivité agricole : production d’énergies
renouvelables, apiculture, jardins partagés communaux sont permis dans le Réglement
- Sur le plateau classé principalement en N, un 3™ périmétre A agricole est délimité au lieu dit Tartanac afin de
permettre des constructions nécessaires a 1’exploitation agricole.
- Les périmetres d’éloignement par rapport aux batiments d’élevages ont été ajouté sur le Réglement graphique (plan
de zonage).

AUTRES INDICATIONS PORTEES SUR LA PARTIE GRAPHIQUE DU REGLEMENT :

- espaces hoisés classés (EBC) o
La majeure partie des bois existants sur le territoire communal sont classés dans le zonage du PLU a protéger au titre de

I"article L. 130-1 compte tenu de leur réle environnemental et paysager. Une partie de ces bois appartenant a la commune

relevent du régime forestier. Ces espaces boisés conttibuent a la qualité et au caractére de Grazac, ils couvrent la moitié¢ Sud-

Ouest du territoire communal. Leur superficie est d’environ 199hectares sur les 717 hectares de la commune.
Les changements apportés dans le cadre de la Révision sont :
Le réglement graphique de la présente Révision a trés ponctuellement supprimé cette protection de EBC sur
quelques parcelles :
= soit pour corriger une erreur, parcelle 292 a Rieutarel non boisée,
= en bordure de la RD 28 sur Rieutarel, actuellement jardin entretenu offrant large clairiére centrale , I’EB(
pénalisant I"utilisation de la parcelle,
- terrains communaux sur Rieutarel et Fourcade, un projet de logements et de création du nouveau cimetiére. Sur
Rieutarel, I’espace non entretenu est un roncier, des arbres & haute tige bordent la parcelle le long du chemin rural et
de la servitude de passage, et cachent la partie plate en contrebas qui est un roncier,
l- pour I"aceés vers le futur cimetiére un aménagement routier nécessitera un déboisement, I'EBC a été supprimé sur
a pointe,

[’espace boisé classé en Ne, au nord de la zone AU du Chéteau sera touché pour la création d’une voirie, le
maintien de I'EBC impose que I'étude du tracé de cette voie soit au plus juste de I'adaptation & la pente et d'une
emprise respectueuse du site et au strict nécessaire.

- ensembles biitis Fn‘o!égésg
Ce sont des ensembles bitis d'architectures intéressantes, ponctuels et épars dans le territoire ou organisés en structure urbaine
pour le village et les hameaux . Ils sont repérés au titre de I'article L.123.1.5 7°,
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Premiére mesure de protection, ils pourront faire I’objet de certains changements d’affectation, pour les batiments situés en
zones agricole ou naturelle, ce qui peut les sauver de I’abandon, de la ruine.
Deuxiéme mesure de protection, ils seront protégés par ’instauration d’un permis de démolir. Pour I’ensemble de la zone UA
c’est a dire le village et les hameaux, au titre de Iarticle L123-1-5 10°.
Autre protection : les articles 11 du réglement des zones concernées, prescrivent le respect de architecture originelle .
Il s’agit :
- du village centre, des hameaux Rouge, Martelet, Bernadou, Bagnos, pour les organisations urbaines ;
- pour les bétis ponctuels : -> des corps de ferme habitat avec hangars agricoles séparés ou attenants : Fourcade, Terrefort, Rabet
(Camp de bes), Durviel, Garrigues et Mouscaillou ;
-> des constructions plus “nobles” le Chéteau” ;
-> du Moulin d’Oren témoin d’une activité passée liée a la riviere Mouillonne.
Sur le plan de zonage -réglement graphique- ils sont repérés par une étoile pour les bétis ponctuels, par une trame grisée sur
I’ensemble des zones UA.
Les changements apportés dans le cadre de la Révision sont :
La Révision a mis a jour cette liste, Tartanac et Capayrou ne figurent plus.

- les emplacements réservés

(ce theme est totalement réorganisé dans la Révision)

Les besoins évoqués dans la 1°° partie de ce rapport, dans les objectifs 1 et 3 du PADD (objectif n° 1 continuer la réalisation
d’équipements collectifs, objectif n® 3 organiser et sécuriser les déplacements sur le territoire), indiquent la volonté des élus
d’améliorer, de créer certains équipements. La réalisation de ces projets nécessite du foncier.

Pour certains de ces projets la commune est déja propriétaire , pour le cimetiére pour création de logements. Pour les autres projets
recensés, la commune devra acquérir les terrains qui correspondent a ces Emplacements Réservés repérés sur le Plan.

Sur le plan de zonage, on les repeére par un quadrillage et une numérotation. La liste est insérée dans le plan de zonage.
Ces emplacements sont réservés :

<> ade la voirie automobile, amélioration, création de voie -de 1 44 - ;
I : amélioration du carrefour des RD 12 et 28E,
Maintenu malgré des améliorations réalisées.
2 : chemin de desserte nouveau quartier du Chéteau
Existait au PLU 2005, fat enlevé a la 1°™ Modification de 2008. Remis & la présente Révision pour aider a la concrétisation du
quartier,
3 : carrefour RD28 avec chemin rural de Risutarel,
Pour aménager 1'accés vers le futur cimetiére,
4 : chemin de desserte quartier futur Saurats.

=> ades cheminements pidtonniers couplés ou non avec des servitudes pour réseaux enterrés d’assainissement collectif ou réseau eau &
créer - de 54 13 -, Ces cheminements pidtonniers sont portés sur le schéma d’organisation des zones futures, ils sont la base des liaisons
inter-quartier souhaitées par les élus, et contribuent 4 la sécurisation des déplacements des pidtons, ¢’est 'objectif n° 3 du PADD.
-=>de 548 ce sont des pidtonniers couplés aux réseaux enterrés ;
5 . pi¢ton + assainissement collectif au quartier Bagnos,

ouvert seulement aux piétons. Les circulations automobiles et accés sur la RD28E ou sur la voie communale sont dissociés et

PLU de GRAZAC - REVISION - - RAPPORT DE PRSENTATION - Approbation  Avril 2013 -75 -



restent des voies privées. Le futur quartier 2AU Bagnos sera desservi pour les véhicules , par la voie communale.
6 : picton + assainissement collectif au quartier Labourdette
7 : pieton + assainissement collectif au quartier Julia et Chateau
8 : pieton + réseau eau traversant quartier le Chateau,
réseau eau d’intérét communal puisque va alimenter le réservoir.
-->1e 9 emplacement pour créer un réseau enterré seul sans passage piétonnier :
9 : assainissement collectif 4 Bernadou
- ->de 10 a 13 liaisons piétonniéres uniquement :
10 : pitonnier entre Julia et chemin de la Plaine de la Bourdette
11 : pietonnier au Sud du Chateau
12 : pi¢tonnier entre chemin du Chéteau et espace public
13 : pictonniers de Rouge et le Martelet jusqu’a la RD12 (devrait permettre aux piétons de rejoindre la RD12 axe de transports
collectifs de fagon sécurisée )

-> a des équipements : '
14 : station d’épuration. Terrain en prévision d’une 2éme extension de la station d’épuration .
15 : locaux pour services sociaux et pour associations.
L’emplacement , englobe une maison de la place du village , a I’arriére un terrain qui fait la jonction avec I’espace public de la

salle polyvalente et de I” école. Cet emplacement est maintenu bien que les besoins pour lesquels il était prévu, soient dispensés par

ailleurs : les services sociaux & I’échelle du district, une salle pour associations avec le garage atelier. Maintien afin d’anticiper de
nouveaux besoins qui se feraient jour.
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~4-EXPLICATION DES LIMITATIONS A L’UTILISATION DU SOL
APPORTEES PAR LE REGLEMENT

Outre les servitudes d’utilité publique, le réseau d’irrigation qui se trouve en totalité dans la zone A et N, qui sont donnés en
annexe, des limitations spécifiques a I'utilisation du sol constituent le réglement d’urbanisme de la Révision du PLU de GRAZAC.
Elles sont ci aprés énumérées.

1° La limitation pour la prévention des risques naturels.

--> risques d’inondation :

La cartographie de la DIREN n’est pas une servitude, ¢’est une carte informative, elle indique une zone inondable sur la
commune de Grazac, la connaissance de ce risque doit étre prise en compte dans le PLU.

(en annexe sont portées les cartes CIZI et CIZI affinée)

* deux secteurs de zones Ai et Nhi sont définis.

*>article 1 et article 2 de chacune des 2 zones A et N : Des interdictions et des conditions de constructibilité sont énoncées au
Reéglement écrit.

--> aléa sécheresse :

La Révision introduit ce risque : un Plan de préventibn du risque « sécheresse » a été prescrit par arrété préfectoral du 15 novembre
2004.(en annexe une cartographie du BRGM )

* touche I’ensemble de la commune,

*> au caractere de chacune des zones du Réglement écrit, est indiqué ce risque.

-=> sismicité :

La Révision introduit ce risque de sismicité 1 trés faible. Un dDécret interministériel n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant
délimitétion des zones de sismicité du territoire frangais,

* touche I'ensemble de la commune,

*> au caractére de chacune des zones du Réglement écrit, est indiqué ce risque,

--> feux de foréts :

La Révision introduit sur Grazac le risque de feux de foréts notamment di & la présence du massif des coteaux de I’ Aridge.

Un plan départemental de protection contre les incendies de la Haute-Garonne (PDPECI) est consultable. Deux arrétés préfectoraux du
25 septembre 2006 réglementent I'emploi du feu et le débroussaillement.

* touche les zones N, Nco, AU

*> au caractére de chacune des zones concernées.

2°- Les limitations liées aux déplacements : pour Ia prévention de la séeurité routiére, Pamélioration de
la circulation, la prise en compte du stationnement. (partie de I'objectif n°3 du PADD),

-a-> Risques sécurité routiére :
-a.l- LaRDI12 est une voie rapide, . .
* dans les zones A et N situées de part et d’autre de la RD12, les sorties sont limitées et il n’est pas autorisé de créer de nouvelles
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sorties
o> article A3 et article N3

- a.2 - En bordure de la RD28E sinuosité et courbes, limitent la visibilité.

* en zones UA, UB, UC, A et Nco, des accés ont été limité sur certains trongons de voie.
> articles 3 des zones concernées.

*> au Reglement graphique le linéaire est reporté.

-b-> Amélioration circulation :
* Elargissements de voies, de carrefours, création de cheminements piétonniers sécurisés.
*> création d” Emplacements Réservés : de 1 & 13.

-c-> Stationnement :

-c.1-A Grazac aujourd’hui on compte 2 voitures par ménage. Se posent des difficultés de stationnement.

* Prévoir 2 places par logement nouveau sur toutes les zones(pour les logements aidés seulement réduction a Iplace)
. ¢.2. Dans les lotissements prévoir 1 place supplémentaire par logement pour les visiteurs en places communes.

*> Articles 12 des zones UA, UB, UC et 1AU.

La Révision

Supprime la régle qui exigeait qu’au moins une place soit couverte. Cette exigence pouvait pénaliser des candidats
a la construction financiérement, sans apporter d’avantage au probléme que pose le stationnement sur les voies
publiques.

3° La limitation des nuisances et risques pour voisinage liées aux activités admises dans le cadre d’une
diversité habitat activités.

--> Risques :
Interdiction des installations classées soumises a autorisation,
* toutes les zones exceptée zone A si des installations sont lides 4 I'activité agricole,

--> Activités Nuisances pour le voisinage :

Interdiction des constructions a usage industriel, d’entrepot , agricoles. Restrictions des activités qui seraient incompatibles
avec les zones 4 dominante d’habitat,

* en zones UA, UB,UC et AU,

* > Atticles | et 2,

4°- Limitations pour la protection du patrimoine (partie de I’objectif n°5 du PADD),
=-> Information apportée a 1‘occasion de la Révision : Présence de cavités souterraines au lieu dit le chéteau,
Voir en annexe repérage.

--> Patrimoine archéologique : ' ' _
Protection de deux sites répertoriés sur Grazac par le service régional de I’archéologie: & 1'église et au lieu dit le Chateau,
* zones concernées UA , UB, 1AU du chéteau.
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*> Atticles 2 renvoient 4 une annexe au réglement qui indique les périmétres,

--> Identification d’un patrimoine architectural et urbain d’intéret sur la commune,
Dans I’analyse paysagére de la commune , ont été repéré divers éléments batis qui, par leur qualité propre
architecturale, organisation urbaine, et , leur impact dans le paysage, contribuent a I’identité de la commune de Grazac.
Voir carte” Eléments marquants du paysage” du présent rapport de présentation et autres indications portées
sur le document graphique.
Il s’agit :
- D’organisations urbaines : le village centre, les hameaux Rouge, Bernadou, Bagnos, le Martelet
*> zone UA dans sa totalité :
La qualité de ces ensembles, tient : - de leur situation dans le relief : impact paysagé ; - de leur composition urbaine : tissu
continu, mitoyenneté des constructions, implantation & I’alignement des voies places ; - de la volumétrie générale ; - de la
qualité de ’architecture du béti qui les composent matériaux, équilibres compositions des fagades.
- D’ensembles batis isolés :
* Au titre de I’article L123-1-5 7° ils sont identifiés et repérés au plan de zonage par une trame pour la zone UA, par
une étoile pour les ensembles isolés.

--> Protection de ce patrimoine.

Lcail préservation du patrimoine identitaire repéré ci-dessus constitue I"objectif n°5 du PADD. Plusieurs mesures sont

édictées :
*1+ Limitation de construire par I’institution d’un permis de démolir, Pour I’ensemble de ces batis repérés, ponctuels et
zone UA entiére, au titre de I'article L 123-1-5 10°*L’instruction de ce permis de démolir permet d’énoncer la
conservation obligatoire d’éléments caractéristiques, interdire la démolition reconstruction, indiquer toute mesure de
préservation selon la zone. L’autorisation d’activités nouvelles dans les zones A et N est subordonnée 4 I’existance et
I’utilisation de ce patrimoine.

*> Articles 2 des zones UA, UB, A, et N,
*2¢ Elargissement des utilisations et occupations possibles méme en zones A et N oil les vocations principales sont
limitées. Pérénniser ce bti de qualité qui sans pouvoir étre réaffecté tendrait 4 disparaitre,
o> articles 2 des zones A et N,
Ces bétiments sont situés par leur origine, soit en zone Agricole soit en zone Naturelle, ils sont les témoins de
I’occupation rurale des sols sur I’ensemble de la commune.

*3+ Alignement et mitoyenneté obligatoires dans 1’ensemble de la zone UA pour préserver la typologie du tissu urbain
ancien, Maitriser les formes a I’échelle du village et des hameaux

Alignernent par rapport aux emprises publiques et aux voies ; le tissu urbain du village et des hameaux est

caractérisé par I'implantation du bati 1{ I"alignement. C’est cela qui fait la rue la place, il faut préserver cette

implantation,

Mitoyenneté , ¢’est la seconde composante de ce tissu ancien, cela assure la continuité du bati .

*>articles 6 et 7 dans la zone UA,
*4 La qualité architecturale originelle doit étre préservée et respectée. La composition des fagades, des clotures, des
enduits des matériaux,

* Zones UA pour la totalité du béti , zone UB, A et N, Sur I’ensemble des zones ot se trouvent ces ensembles repérés

> articles 11
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5°- Limitation pour favoriser une meilleure organisation urbaine, et créer des espaces communs.

-->Dans les zones a urbaniser AU, pour éviter une juxtaposition d’opérations, les constructions ne sont admises qu’a

condition qu’elles soient réalisées dans le cadre d’opérations d’aménagements d’ensembles qui intéressent au moins 1hectare (oule
solde de la zone) et assurent une continuité. Pour le quartier Rouge Souleilla de Loumaing destiné a du logement social cette régle d’au
moins 1 hectare ne s’appliquera pas, I’opération d’ensemble s’adaptera au projet de I’aménageur social et au relief de ce site.

Ces zones AU concernent des surfaces importantes, encore vierges, et seul un plan de composition les insérant dans le

contexte urbain immédiat, garantira la cohérence de I’ensemble.

* Zones 1AU et 2AU

*> Articles 2 opérations d’ensembles obligatoires.

*> Schéma d’organisation des zones et cheminements piétonniers.

-->Sont prescrits dans ces opérations d’ensembles des espaces communs 4 situer selon la présence d’espaces similaires existants sur des
opérations limitrophes. Ces espaces communs a créer sont également prescrits dans les autres zones urbaines -UB et UC- dans le cas
d’opérations de lotissements soumis a permis d’aménager ou d’opérations d’ensembles de plus de 5 lots ou logements.

» Zones 1AU , UB, UC.

*> Articles 13 les espaces collectifs a créer d’au moins 10% de I’unité fonciére totale de I’opération.

--> Les principes de liaisons entre quartiers sont donnés dans le schéma d’organisation de dessertes des zones AU,

6°- Limitation liée au maintien d’une forme urbaine “aérée’.(hors village et hameaux)

La forme urbaine peut étre maitrisée par les régles de taille des parcelles, d’emprise au sol, de COS, I'implantation des constructions par
rapport aux voies (la construction a I’alignement caractérisant un tissu urbain dense).

Maintenir une urbanisation “aérée” a I’image de ’habitat récent, et s’assurer d’une évolution douce vers des formes d’habitat
groupé ont motivé la prescription dans les réglements du PLU de 2005 et de la 1** Modification de 2008, d’une surface minimale
méme avec |’assainissement collectif. Cette limitation maintien un environnement paysager identifiable 4 I'habitat pavillonnaire et
Jjardins individuels existants. Grazac veut rester rurale malgré la présence de I’assainissement collectif. Ceci pour les zones d’habitat
récent et pour les zones a urbaniser ouvertes.

Dans un contexte général de développement durable du territoire, de réduction de la consommation des sols, de densification de
I"existant I réglement de la Révision du PLU évolue doucement,

--> La limitation par les caractéristiques de 'unité fonciére minimale si assainissement collectif dans les zones d’habitat récent est
supprimée,
Les changements apportds dans le cadre de la Révision sont :
Seul le COS permettra de maitriser la densification. La suppression du minimum de surface qui était de 1200m? puis
1000m?, permettra pour un particulier nécessitant une surface constructible limitée, de ne pas étre pénalisé par une
surface de terrain imposée. Le COS peut étre jugé faible, il préserve cette préocupation premidre de « forme aérée »
et s’adapte a une échelle de besoins différents pour les particuliers.
La zone 1AUf n’est pas destinée & de I’habitation, ici, une emprise maximum est édictée et un COS plus important
que pour les quartiers d'habitations.
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Pour les zones urbaines et & urbaniser ouvertes 1AU pas de minimum de surface mais un COS qui induise cette urbanisation « aérée ».
* Zones UB et 1AU

-- En assainissement collectif :

En UB 0,15, en UBa 0,08

COS en 1AUb et 1AUc de 0,20.COS de 0,30 pour 1AUf

En 1AUa pas de COS.

-- En assainissement autonome en 1AUa ,enUB, en UC 0,10

--> Limitation par I'implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies.
Imposer un espace entre la construction et I"'emprise de I’espace public a été voulu, pour assurer la continuité d’une pratique, et
permettre le stationnement a I'intérieur de la parcelle, dans les quartiers ot la voirie est étroite et n’a pas été dimensionné pour
le stationnement.
* Zones UB et UC
*> Article UB6 et UC6, implantation a 5 métres des voies
e Zonel AU
*> Atticle 1AU6, implantation a 6 métres
| Implantations différentes admises sur voies internes aux opérations de lotissements soumis a permis d’aménager ou groupements
d’habitations,

--> Limitation par la hauteur S

La poursuite de la méme volumétrie urbaine, correspondant au logement individuel a rez de chaussée + un étage Zones UB,

UC, 1AU.

*> Atrticles 10 : pour UB et UC = 7 métres pour la zone 1AU = 6 métres,
Les changements apportés dans le cadre de la Révision sont :
Pour le secteur UBa créé dans cette Révision la hauteur sera trés restrictive. La hauteur ne devra pas dépasser le
niveau rez de chaussée de toutes les constructions situdes alentour, en amont et latéralement.

=== Limitation par un coefficient d’occupation des sols
*> Articles 14, en assainissement collectif en UB =0,15 en 1AUb et |AUc = 0,20, en 1AU": 0,30.
UBa est un cas particulier COS= 0,08
Dans les opérations d’ensemble zone 1AU, I’aménageur répartira ses surfaces constructibles, le COS est global pour I’opération,

en assainissement autonome UB et UC et 1AUa privé 0,10

Le secteur 1 AUa de Rouge Souleilla de Loumaing pour le lpgement social n'a pas de COS |, les articles 3 4 13 lui sont appliqués.
Pour favoriser la création de logements locatifs aidés par l‘l%’imt, la commune peut autoriser le dépassement du COS par simple
délibération du conseil municipal (article L.127-1 du code de I'urbanisme).

7°-Limitation de construction par rapport aux propri¢tés mitoyennes :

Dans le tissu ancien, I'implantation en mitoyenneté est imposée pour en assurer une des caractéristiques qui est la continuité du
béti, au moins sur un c6té  dans une profondeur de 15 métres. La continuité sur la rue ou place devra étre matérialisée.

*>UA Atticle 7

Dans les zones au tissu pavillonnaire le réglement permet I'implantation en mitoyenneté mais sur une hauteur limitée 4 4 métres
Ceci étant une évolution vers un tissu plus dense tout en préservant I’ensoleillement,

*> Zones UB, UC, 1AU Atrticles 7
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Les changements apportds dans le cadre de la Révision sont :
Cette possibilité de s’implanter en limite séparative ne s’applique pas au secteur UBa, pour lequel est maintenue une
distance de 3 métres.

Limitation de hauteurs de clotures dans le tissu dense UA. Dans le cas de mitoyenneté avec des parcelles étroites, pour éviter
un enfermement de celles-ci,
» Zone UA
*> Article 11
Les changements apportés dans le cadre de la Révision sont ;
Des limitations du méme type sont imposées dans I’ensemble des zones urbaines U et a urbaniser 1AU. A
I’exception de UBa régle particuliére,

2 La Révision introduit une particularité trés ponctuelle : en secteur UBa, afin de réduire I’impact et surtout par la topographie des
lieux, pour éviter que les constructions admises (limitées par ailleurs par un faible COS et la hauteur) réduisent | i

8°- Sur la diversité des fonctions urbaines habitat activités :

L’ opération de Souleilla de Loumaing- Rouge contribuera 4 la mixité sociale et d’age de la population souhaitée sur la
commune (taille des logements). Elle pourra intégrer également I'implantation d’ activités compatibles pour animer ce quartier.
Les activités économiques sont admises sur I'ensemble des quartiers. Bien siir le village est le pdle principal de commerce |

Les activités économiques se trouvent aussi dans le tissu pavillonnaire, ¢’est une réalité, le reglement d’urbanisme en permet la
poursuite,

La Révision créé un secteur de zone 1 AUF spécifique a vocation d’activités de santé social services au lieu dit Las Doumen Jos.

9°- Limitation liée & la protection des espaces boisés

Protection de I’environnement , de la faune et de la ore,

Cette limitation est appuyée par le classement en ZNIEFF de catégorie 2 en cours d’établissement e, les corridors bleus et verts,
corridors pour le maintien des continuités écologiques.

Le classement en espaces boisés classés au titre de Iarticle L]130-1 interdit le défrichement,

* Ces espaces se trouvent dans les zones N, Nco, Ne, 1AU, UC du zonage de la Révision PLU de Grazac

* Articles | et articles 13 concernent cette protection,

Les secteurs Ne sont particuliers, dans un environnement naturel y seront permis les aménagements d'infrastructures sous conditions,

10°- Limitation liée & la loi sur I’eau

--> Améliorer la qualité des rejets des assainissements par la réalisation d'un réseau collectif

Les zones d’urbanisation future ne sont autorisées qu’a condition d’étre raccordées 4 I'assainissement collectif et pour Rouge Souleilla
de Loumaing 1 AUa a un assainissement non collectif regroupé,

* Zones 1AU, ouvertes a I'urbanisation

*> Article |
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Dans les zones Urbaines UA et UB, I’assainissement collectif étant programmé, les constructions existantes devront obligatoirement s’y
raccorder, dés la desserte du terrain réalisée. Toutefois un délai au cas par cas doit tenir compte de ’ancienneté des installations
autonomes propres a chacune de ces constructions, délai d’amortissement des ouvrages.

La zone UC reste en systémes individuels.

--> Dans les cas d’assainissement autonome (aussi dénommé ANC : Assainissement Non Collectif) les minima de surfaces requises ont
évolués :
- - - Au PLU 2005, selon I’aptitude des sols analysée dans le cadre du Schéma Communal d’ Assainissement de Grazac, 2500m? étaient
requis.
- - - A la présente Révision les réglementations en ce domaine ont permis de porter cette surface & 2000m? et d’utiliser une dérogation
ramenant & 1500m? sous certaines conditions.
( Dérogation qui fitt utilisée pour la zone UB et prévoyait que : dans I'attente de I'assainissememnt collectif qui est programmeé,
il était proposé de déroger a la régle des 2000m* en ramenant & une surface de 1500m? par parcelle privative dans une
enveloppe globale de 2hectares. Cela entrainant un décompte précis a tenir puisque le parcellaire est dispersé sur le territoire
UB, ceci devant s ‘appliquer & la 3*™ tranche de travaux prévue pour I'assainissement collectif.)
- - - C’est une nouvelle Doctrine datant de fin Janvier 2013, qui améne a supprimer ce minimum de surface en assainissement non
collectif sous peine d’illégalité a moins qu’une étude spécifique ou des contraintes n’en justifient son maintien.

* Ceci s’applique aux Zones UC et sur UB tant que I’assainissement collectif n’est pas réalisé.
> Atticles 5 : caractéristiques du terrain ;: Néant ou non réglementé
renvoi vers la carte d’aptitude du sol 4 I’assainissement autonome pour le systéme a mettre en place.

Certains quartiers UA ne sont pas encore désservis par I’assainissement collectif, et les quartiers Rouge et le Martelet ne le seront pas .
* Le minimum de surface requise est ici ,en tissu ancien, occupation =une surface libre de toute occupation permettant la mise en place
des installations de traitement autonome homologués.
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-4-*- Autres changements au Réglement écrit apportés avee la Révision et qui ne sont pas détaillés
dans les chapitres précédents :

Les changements liés aux zones, leur destination, leur description, ceux liés a I’assainissement , caractéristiques surfaces et 4 la densité
COS, ainsi que les changements nécessaires aux projets d’occupations et d’usages souhaités, sont décrits dans divers chapitres et
Justifiés. Les changements énumérés ci-dessous sont minimes et n’entraient pas non plus dans les limitations développées au point -4-
précédent.

D’autres évolutions au réglement sont souhaitées a I’occasion de la Révision

Articles 11 : Clétures pour préserver I’ensoleillement des parcelles mitoyennes étroites.

Articles 11 : Ajouter que les dispositions de pente de toiture et matériaux ne s’appliquent pas non plus aux abris de jardins de 20m? au
plus. Un grand nombre de grazacois souhaite implanter des abris de jardins de type préfabriqués, en bois, ou autre matériaux. Cela leur
est nécessaire pour une urbanisation de maisons individuelles avec jardins. Ces constructions ne sont pas exemptées d’une bonne
insertion et implantation dans leur environnement paysager.

Articles 11 : Ajouta projet présentant aspect innovateur : capteurs solaires toitures végétalisées... Toutefois I"aspect devra étre
compatible avec le caractére ou I’intérét des lieux avoisinants (paragraphe 1 ). Saufen UA.

Articles 12 : Suppression de I’obligation de couvrir une place de stationnement,
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=5 - INCIDENCES DU P.L.U. SUR L’ENVIRONNEMENT

- Le classement des espaces boisés.

Les bois communaux, parcelles cadastrées section B n° 430, 436, 512, 505, relévent du régime forestier conformément 4 la loi
d’orientation sur la forét du 9 juillet 2001. Le PLU ajoute a cette protection la majeure partie des boisements existants,
Leur surface représente 199hectares, soit 27,80 % de la commune.

- La préservation de ’agriculture.

Les zones 4 urbaniser que le PLU a gagné sur les terrains naturels agricoles sont de trois types :

- 1 Sur les sites Julia, le Chateau, las Doumen Jos : elles se trouvent soit a I’arriére de constructions et enfermées par du bois, soit le
parcellaire est morcelé. L agriculture ici, était a I'image du foncier morcelé, de petites surfaces. Sur Julia , depuis 2008 a été déposé un
lotissement dont la 1° tranche s’est terminée en 2010 Las Doumen Jos étaient des friches et d’un foncier morcelé d’anciennes
vignes.Le chiteau a I’arriére des constructions du village, au foncier morcelé également.

-2 Au lieu dit Saurats les terres classées en 2AU , constituent une bande de terre entre I’arriére de maisons existantes et un fort

talus, empéchant un travail agricole continu sur I"enggmble.

- 3 Le lieu dit Souleilla Loumaing a I’arriére de Rouge .

Sur ce dernier quartier, la zone qui fut classée en 2AU en 2005 mesurait 1 1ha58 hectares, elle est réduite 4 3has ha , 80it une restitution
a I'activité agricole de 8ha08 qui revient & I"agriculture & I"arriére le hameau de Rouge sur la rive droite du ruisseau, Cela représente
70% de la zone 2AU de 2005.

L activité agricole sur ces trois types de sites était a I"image du foncier, morcelé et différentes. Cela ne devrait pas déséquilibrer
I’économie agricole basée depuis le recensement agricole sur des parcelles bien plus importantes,

Depuis 2005, comme il est indiqué par ailleurs, 1'activité d’élevage & Rouge a provoqué un examen de la position des élus sur cette
activité,

- La protection des sites de caractére,

Cette frange de terre entre RD12 et sommet des coteaux avec ses boisements en sommet, est le versant Nord-Est du relief du
Volvestre. La Révision du PLU maintient le classement en zone N a préserver et protéger, plus particuliérement en secteur Nco,
Cette protection est renforcée par le classement en ZNIEFF et le corridor vert .

- La prise en compte de la qualité de I'ean,

La réalisation de I’assainissement collectif fut un choix important pour I'amélioration de la situation sur Grazac, le

Schéma Communal d’ Assainissement I’a montré dans son analyse, Le systéme choisit est également des plus respectueus, il
ne produira pas de boues.
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- Les déplacements.

Stopper I'urbanisation éparse, ¢’est se préocuper de réduire les distances, de réduire 1" ufilisation des véhicules, les temps de
transports.

Les liaisons interquartiers pour piétons et vélos, ’amélioration des cheminements piétons en bordure des routes, ont été voulu
pour mettre en place d’un maillage de liaisons faciles entre habitants de quartiers différents, mais aussi pour atteindre de fagon
sécurisée les voies plus importantes RD12, arréts de bus, dans la perspective d’une augmentation de circuits bus, et dans un
avenir plus lointain d’un schéma cycles intercommunal.

- La prise en compte de la qualité de I’air.

La pollution de Iair est dans ce type de territoire due a I"utilisation de I’automobile. Ce n’est pas a I’échelle d’une commune

comme Grazac que peut se résoudre une amélioration des déplacements voiture. Sur la commune, les déplacements piétons et

cycles seront favorisés , confert le paragraphe précédent. Au dela de ces déplacements internes et au-dela des pouvoirs d’une

seule comrmune, les transports collectifs bus train doivent étre favorisés.

Contribue & ce théme de fagon importante, la protection d’une trés grande partie des masses boisées qui existent sur la

commune, au dela des bois communaux.

Le projet d’une unité de méthanisation lide 4 I’agriculture que la présente Révision énonce et voudrait permetire, entre dans le cadre des
mesures d’une réduction des rejets dans Iair.
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6 - SUPERFICIES, POTENTIEL

N
Witan
-
& Ai
o
& f:’
\ -
\\-‘—.—
e
s
\ NS
¢ AN~
N &
Noe L)
Aty “‘Q‘ .

o

Ai p 45

&
" Nh
Nh L35 R ; &
Nh »
Nh " ~ . S
." commune de
Nh A A . GRAZAC
lg ," ,..'. . i . C TN e €
> - IPILI
2 v '. LIGINDE .7-.£\ “— *‘;/.'i \-,:":'15’
A vty & e - e
o - * L2 uim REVISION
. T Epaon ot ot
. e plan local d'urbanlsme
. Mt T e
X '/'7‘“' # ey v [ Al AR AP b 13000 ]
" b L e r— S ST
h N 0 [ Approbatior
i , n.,mu-w:- L%
(”"ﬂ‘ ""u«“ﬂqm m;::nma—--"-u
PLU de GRAZAC - REVISION -

- RAPPORT DE PRSENTATION -

Approbation

Avril 2013

“87 =



Superficies du zonage de la Révission

Les différences de classement avec le PLU de 2005

zones U +AU

Urbaines et a

urbaniser

UA 7 ha 70 1,07%
UB 35ha 51 4,95%
ucC 8 ha 88 1,24%
1AU 21ha 2,93%
2AU 4 ha 64 0,65%
Zone Nh 9ha38 1,31%
Zone N 336 ha 47 46,90%
(dont Na 2hal9)

ZoneA 294 ha 40,90%
Total commune | 717 ha 58 100%

->Réduction de 2AU au bénéfice de A :
Le quartier ROUGE /Souleilla deLoumaing
- en 2005 classé 2AU avec 11ha 58
- dans la Révision devient 1AU pour 3ha 5
et A pour 8ha08
->Extensions sur du N ;
- au village extension UBa de 0,17ha sur du Nco
- a Saurats extension du 2AU sur Nco de 1hal6
- & Rieutarel extension du UC sur N de 1ha61 (ici déja 1ha04 étaient batis)

-> Extensions sur de N:

- le pastillage Nh de constructions qui existaient déja en 2005, mais ne
constituaient pas de secteur particulier représentent sur le territoire a 1'Ouest de la
RD12 : 5ha 64,

(Le pastillage des constructions existantes dans le A la vallée étaient déja des
pastillages (Mérillound, le Moulin d’Oren, Durviel et Camp de Bés) et
représentent 3ha 74

A I’INTERIEUR DE L’ENVELOPPE URBAINE

~> Extension du UB sur le UC liée a I"agrandissement du périmétre de
I’assainissement collectif,

= Réduction de 2AU de Bagnos au bénéfice de UB.

=» Classement de zones 2AU en 1AU,

( Rouge/ Souleilla deL.oumaing, Las Doumen Jos ).

Ces 2 quartiers ont fait I'objet d’une demande de dérogation auprés du SCOT, pour leur
ouverture & I'urbanisation, passer de 2AU & 1AU,

D’autres changements ont fait I'objet d’une demande de dérogation : I'extension UBa &
I"Est de village centre, I’extension sur Rieutarel de la zone UC sur du N, les changements
de 2AU, en UB sur Saurats et sur Bagnos, ainsi que le changement d’une parcelle &
Fourcade en UC elle était en 2AU,
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Le potentiel offert par la Révision :

Un potentiel lié aux orientations du SCOT du Pays du Sud toulousain.

Le potentiel offert par la Révision a fait I’objet d’une évaluation qui a di tenir compte des perspectives de développement du territoire
du Pays du Sud Toulousain. Dans les orientations du SCOT, les communes par échélle démographique et caractéristiques dans I’entité,
se sont vues attribuer un potentiel de développement démographique afin que I’ensemble ait une cohérence territoriale .

(SCOT : Schéma de cohérence territoriale)

Il a été fixé pour La commune de GRAZAC une perpectives de développement de 90 habitations.

Ces données se sont basées sur les potentialités offertes par les zones urbaines et & urbaniser ouvertes et celles que la Révision allait
ouvrir, Le quartier Julia n’est pas compté dans ce chiffrage.

Le potentiel de logement est directement lié au type d’assainissement. L’extension apportée au périmétre desservi par I’assainissement
collectif sur le plateau, les capacités de la station et le coiit trop élevé du raccordement du quartier Rouge , ont nécessité la Révision du
SCA (schéma communal d’assainissement). Cette Révision du SCA a été mené parallélement a la présente Révision du PLU, son
enquéte publique déroulée Juin Juillet 2012, son approbation date du 1° Octobre 2012,

Ce SCA a quantifié le potentiel d’habitations offert par cette Révision. Son décompte est plutot une hypothése haute pour pouvoir
entrer les calculs dans I’examen de la capacité et prévisions de la STEP .

-> Sur la zone UB le potentiel offert a ce jour estde ............................ 404 45 habitations.
->Zones 1AUc Julia, potentiel de .....................cvvvvvvviiivinii 59 habitaions
- IAUDb  le Chateau potentiel de ................co.uvvvrerinn, . 32 habitations

-> Le secteur 1AUT les logements seniors que le projet sur
las Doumen Jos envisagerait n’est pas comptabilisé ici .
-> La zone 2AU de Bagnos offre ....................ccoeoeviviiiiiiiiiende 88 14 habitations
elle est corptabilisée car le tracé du réseau modifié de I' AC
pourrait la desservir & moyen terme -la carte ci aprés d’ AGE
indique les tranches possibles & I"avancementdes travaux-,
-> Le quartier Rouge /Souleilla de Loumaing acceuillerait autour de .............:22/ 25 logements
Soit un total de 161 logements & 175 hypothése haute.

Juliapour 59 constructions n’entrait pas dans le décompte du SCOT, le potentiel est donc ramené & 161-59 = 102 constructions.

Ce caleul est une hypothése théorique, il faut tenir compte que certains propriétaires ne seront pas intéréssés pour densifier leur
parcelle, que d’autres ne souhaitent pas vendre,
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EXTRAIT DU SCHEMA COMMUNAL D’ASSAINISSEMENT

\gg o=

non calliGtil

Qm

Bndlfvmumn'l s

<
\

O maison raccordable existant (une couleur par phase)
”\ A @  maison raccordable potentielle
7’ - S r AS;\BI\I;;SIQMOM “ T rdseau existant
‘A;;gg::'.lnml.;( nonollectil ‘e réseau projeté (uno couteur par phase)
colle: local (e g
RIS \ ° stalion de traltement
- " A & % ¢
\ % , ,)‘yy [ it 0 numéro de phase
T o Y T R A 1ent collectit el zones de
- ‘~t>~\ raccordement a court terme
1% ' Zonage du PLU
oem—
) B e
P4

N 32 raccordement
: \go!a_ntlolg

X

s

¢

Le SCA a quantifié le potentiel d’habitations offert
par cette Révision.

La Révision du SCA a été réalisé par le bureau d’études
AGE Industrie et environnement.(enquéte publique Juin
Juillet 2012, approbation 1* Oct 2012)

Cette étude s’est fondée sur les bases du réglement en
prévision de la Révision du PLU, surfaces de terrains, sur
la réalité des terrains encore libres |

Sont indiquées les maisons raccordables le potentiel de
maisons , et, les tranches successives envisagées dans
I’avancement de I’assainissement collectif.

Cette carte montre également les nouveaux tracés des
canalisations proposés a la modification afin de desservir
davantage de constructions sur le plateau et ayant permis
une extension de la zone UB par rapport a la zone UC :

= tracé bleu dans la zone numérotée 2,

- tracé orange dans la zone numérotée 4,

- tracé rose dans la zone numérotée 5.
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